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AALBORG BYRAD

Referat Magistraten
Tid Mgdet den 16.12.2013, kl. 09:00
Sted Boulevarden 13
Fraveerende
Til stede Jens Kristian Munk, Jgrgen Litske Petersen
Aben
Punkt 1.

Afgangsfegring af uerholdige belgb.
2013-23199.

Borgmesterens Forvaltning indstiller, at Magistraten godkender,

at der pa det skattefinansierede omrade afgangsferes 9.387.015 kr. over afdelingernes/-institu-
tionernes egne driftskonti,

at der afgangsferes 451.486 kr. over Forsyningsvirksomhedernes egne driftskonti,

at der afgangsferes 241 kr. over konto 7, Renter,

at der afgangsfegres 109.606 kr. over kommunens mellemverende med staten, og

at der afgangsferes 2.892.257 kr. over kommunens balancekonto.

| alt gnskes 12.840.605 kr. afgangsfart som uerholdelige belab, jf. sagsbeskrivelsen.

Sagsbeskrivelse

Afgangsfaring af uerholdelige belgb vedrgrende tilgodehavender i betalingskontrol og andre tilgo-
dehavender (funktion 9.14 og 9.15) skal som hovedregel ske over institutionernes egne driftskonti.
Denne praksis galder sdvel kommunale afdelinger/institutioner som selvejende institutioner.

Lgnkontoret gnsker samlet afskrivning pa 1.061.248 kr. Afskrivningen kan for en meget stor del
henfares til fejlposteringer omkring overgangen fra det gamle lgnsystem til KMD Opus i 2010. Be-
lgbet vedrarer en reekke kredit og debet poster. Der er tale om mange og fortrinsvis mindre belgb
indenfor mellemregningskonti bl.a. vedrgrende tjenestemandspension, arbejdsmarkedspension og
feriepenge.
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Den starste enkeltpost udger 1.473.899 kr. og vedrgrer AKUT bidrag fra 4. kvartal 2010. Ved over-
gangen til KMD Opus i 2010 beregnede KMD Opus fejlagtigt ikke AKUT bidrag. Derfor er belgbet
manuelt afregnet til KL, men er ikke driftsfart pa alle enheder i 2010.

Pa grund af overgang til nyt debitorsystem, vil nogle afskrivninger vedrgrende 2. halvar 2013 farst
blive registreret afskrevet i 1. halvar 2014.

Budgetmaessige konsekvenser

---Kr.---
Borgmesterens Forvaltning
Regningskrav:
TG £ [=10) Y ST 15.262
P-afgift/Parkeringskontrol ............cooeoiiiiiie e 482.330
Hele belgbet afskrives over balancekontoen
Uplacerbare belgb indbetalinger...........cccoviveiiiiiie e -57.228
Hele belgbet afskrives over balancekontoen
Afskrivning i forhold til debitor (skat, ejendomsskat,daginst.m.v) ................. 1.364.422
Hele belgbet afskrives over balancekontoen
Afskrivning ifm. overgang fra gl. lansystem til OPUS i 2010............ccceceuvennns 1.061.248
Hele belgbet afskrives over balancekontoen
Regningskrav — palignede renter 0g gebyrer ..........cccccevvveeveeeeceeeeeeee e 241
[ [0 1= =P 88.479
DiVerse regniNGSKIAY ........ccccuveiiieeiiieeiie s siee e ee et snre e e sae e 62.803
Borgmesterens Forvaltning i alt ...........cccccovi i 3.017.557
Teknik- og Miljgforvaltningen
Regningskrav:
Trafik- og vejafdelingen........ccoveoiiiiii i 45.900
EJENAOMSSKAL .....ccvvieiiic e 13.703
[Ty e o [T 1o L= 36.272
@vrige regningskrav (ejendomsskat, p-1icens m.m.).......cccccoovvvrieiieniiniiennnens 7.127
Teknik- og Miljgforvaltningen i alt .........ccccooveiiiiiini e, 103.002
Familie- og Beskeaftigelsesforvaltningen
Kontanthjeelp 01.06.13 — 30.11.2013.......ccccviiieniieiienie e 5.863.301
DAGINSIIEULION 1.evveitiecie e e 15.052
For meget bevilget friplads - daginsStitution.............cccoocviieiieiie i 21.271
For meget udbetalt barnetilskud .............ccoveiiiiiiiii 17.928
Uretsmassig modt. Barnefamilie ydelsen ............cocoeiiiniiiiiiiiiices 9.075
Uretmassig modtaget dagpenge 50% og 100%, fleksydelsesbidrag............... 33.175
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---Kr.---
Uretmaessig modtaget Bidrag. ........ooovvevieiiiieiie e 2.787
For meget udbetalt fartidspension 50% og folkepension .............cccceevvvevnennn 28.993
Tilbagebetalingspligtig personlig tilleeg ...........cooeviiiiiniiiie, 96.876
HAVESEIVICE ...ttt e st e et e nere e nnae e e 28.110
Barne- og familieafd. SOS .........cccoooiiiiii 21.687
Regreskrav/forsiKring .........occveiie e 435.510
[2T0] 1T 1Y | o TSP 371.154
Krav i henhold til Aktivloven/Serviceloven (AKSE) ........ccccvviviiniiiieniennn, 1.350.016
Boliglan — uerholdelige restancer, dedsfald, geeldssanering m.m. .................. 252.524
Heraf afskrives 41.485 kr. over balancekontoen
DVIIQE FEGNINGSKIAV ...viiiiiiie ettt nnae e 41.533
Familie- og Beskaftigelsesforvaltningen i alt ...........ccccooiiiiiiiiiiien 8.588.992
/Eldre- og Handicapforvaltningen
Afskrivning af tab pd mad, husleje m.m.:
Madservice Serviceloven 883 ..........ooovviiiii i 116.333
BeVillingSOmMIAde @ISt .........cvoveveieeieeceeece e 16.931
BeVillingSOMIAde VESE .........cvoveeeiieeeeecece e 10.728
BevillingSomrade NOTG .........c.coeceeviieeeeeceeieeeee e 7.436
ZEIAreomrade SYU-VESE ......ccooveeeeieieieeeeeee ettt 45.646
AEIArEOMIAAE BSt ...o.vcviiceieicicece e e 21.560
AEIArE0OMIAAE VESE ....cvovvviiiiciicece e 30.510
AEIdreomrade CENTIUM ....c..cvoiiviiicccee e e 30.241
AEIdreomrade NOTA ........coviviiiiicccc e 51.768
Fagcenter for udv.haemmede 0g daVe ......ccceevvveeiiii e 2.189
Boligadministrationen, huslejetab.............ccccovviiiii i 69.777
Regningskrav - Handicapafdelingen ...........ccccoove i 48.681
Regningskrav - Myndighedssekretariatet............cccccevieiiieeiie e 15.619
@vrige regningskrav (egenbetaling, M.m.) .....ccccooviiiiiiiiiiinie e 28.407
/Eldre- og Handicapforvaltningen i alt............ccccoooeiiiiiiiiii e 495.826
Skole- og Kulturforvaltningen
(10 RS o [T S 111.266
Bibliotek — erstatning bager/plader...........cccccoviviiiiiiie i 19.425
Bibliotek - OVErdagSpenge......c.eeiveiieeieiie ettt 15.140
DiVErse regningSKIaV .......coviiieiiieiie e 15.621
Skole- og Kulturforvaltningen i alt ... 161.452
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---Kr.---
Forvaltning for Sundhed og Baredygtig Udvikling
RegningSKrav (NUSIEJE) ......covvvieiiie e 22.290
Forvaltning for Sundhed og Baeredygtig Udvikling ............cccoooviiniinnennn 22.290
Forsyningsvirksomhederne
Gasforsyningen AKG.........oooiiioiiecie e 21.488
Fjernvarmeforsyningen AKF..........oocv oo 350.887
RENOVALTION AKR .....oiiiiiiiiiiiie e 78.259
AAMINISIFATION ... e 852
Forsyningsvirksomhederne i alt ..........cccoccoviiiiiiiiiiii e 451.486
Til afgangsfaring i alt..........ccco oo 12.840.605
Afgangsfering 2010-2013 Juni 2011  Dec. 2011  Juni 2012 Dec.2012  Juni 2013  Dec. 2013
---Kr.---
Afdelinger/institutioner, egne
driftskonti .........ccoovevviiirinnnnnn 7.696.164 15.970.958  3.234.141 5393196  7.461.010  9.387.015
Forsyningsvirksomhederne ........ 1.245.832 1.170.784  1.253.043  1.116.313 525.104 451.486
RENTEN ..o 2.535 40.410 11.954 4.384 4.255 241
Mellemvaerende med staten ....... 292498  1.177.538 0 132.426 855.935 109.606
Balancekonto ............cccocevvienne. 188.137 648.917 -37.612 68.361  5.110.849  2.892.257
lalt 9.425.166 19.008.607 4.461.526  6.714.680 13.957.153 12.840.605
Beslutning:
Godkendt.
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Punkt 2.

Indkomne klager i forbindelse med Byrads- og Regionsradsvalget den 19. no-
vember 2013.

2013-47674.

Borgmesterens Forvaltning indstiller til byradet, at indkomne klager over valget den 19. novem-

ber 2013 imgdekommes ved

at Valgsekretariatet foretager en neermere undersggelse af forholdene pa afstemningsstederne Sct.
Marie skole og Gistrup pa baggrund af indkomne klager, og

at Valgsekretariatet udarbejder en samlet evaluering af valget den 19. november 2013. Denne
evaluering vil blive fremlagt for byradet til februar 2014.

Sagsbeskrivelse

Ifglge Lov om kommunale og regionale valg 8 93, stk. 1 kan enhver veelger skriftligt indgive klage
over valget senest ugedagen efter valgdagen, hvilket vil sige den 26. november 2013. Klage afgares
af byradet. Klage over byradets afgerelse kan herefter indbringes for gkonomi- og indenrigsministe-
ren.

Valgsekretariatet i Aalborg Kommune har modtaget to klager efter valget den 19. november 2013.

Jargen B. Andersen klager den 22. november 2013 over forholdene pa afstemningsstedet Sct. Ma-
rize skole. Der manglede lys, borde og stole, ligesom opteellerne ikke rigtig fik nogen instruktion i
opgaven.

Valgsekretariatet er enig med Jargen Andersen i, at forholdene pa afstemningsstedet ikke var opti-
male, og sekretariatet vil til kommende valg/afstemninger enten forbedre forholdene eller finde et
helt andet afstemningssted.

Ove Andersen klager den 20. november 2013 over lange keer ved savel udlevering af stemmeseddel
som ved stemmeboksene pa afstemningsstedet i Gistrup.

Hertil skal VValgsekretariatet bemarke, at afstemningsstedet i Gistrup ved folketingsvalget i 2011
var et digitalt afstemningssted. P4 baggrund af en raekke henvendelser fra veelgere i omradet blev
ca. 2.300 veelgere flyttet fra Gistrup til Gigantium, og i den forbindelse blev afstemningsstedet i
Gigantium gjort digitalt. VValgsekretariat vil - ved at sammenligne med andre afstemningssteder af
tilsvarende starrelse som Gistrup — undersgge om der er behov for yderligere bemanding, valgborde
og valgbokse.

Pa baggrund af tilbagemeldinger fra bl.a. valgsekretzrer, valgstyrerformand og optellere vil Valg-
sekretariatet udarbejde en samlet evaluering af valget den 19. november 2013, og herunder vil be-
hovet for @ndringer i afstemningssteder, yderligere instruktion, gget bemanding m.v. blive nermere
undersggt. Denne evaluering vil blive fremlagt for byradet i februar 2014, saledes at der kan tages
hgjde for eventuelle endringer inden EU-valget den 25. maj 2014.

Aalborg Byrad Mgde den 16.12.2013 Side 5
Magistraten kl. 09:00 Autorisation



Det kan i gvrigt oplyses, at Valgbestyrelsen den 21. november 2013 modtager en anmodning om
omteelling fra Dansk Folkeparti.

Efter afholdelse af et made svarer Valgbestyrelsen samme dag Dansk Folkeparti, at VValgbestyrelsen
ikke finder anledning til at foretage en fornyet gennemgang af stemmesedlerne. Valgbestyrelsen
gennemgar de ugyldige stemmesedler, og godkender herefter 34 stemmesedler under henvisning til
en meddelelse fra @konomi- og Indenrigsministeriet, som indgar midt pa dagen den 20. november
2013.

Dansk Folkeparti tager efterfalgende Valgbestyrelsens afgarelse til efterretning.

Fra Region Nordjylland har Valgsekretariatet faet en orientering om, at Regionsvalgbestyrelsen
efter en henvendelse fra Dansk Folkeparti har afslaet at foretage en fornyet fintelling.

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 3.

Forslag til @ndringer i fremmede lejemal som konsekvens af den nye forvalt-
ningsstruktur, kontanthjalpsreformen samt organisationssendringer mv.

2012-35196.

Borgmesterens Forvaltning indstiller i samarbejde med Skole- og Kulturforvaltningen, Familie-
og Beskaftigelsesforvaltningen samt ZAldre- og Handicapforvaltningen, at byradet godkender fal-
gende @ndringer i fremmede lejemal:

- At der som konsekvens af den nye forvaltningsstruktur pr. 1. januar 2014 foretages de i sags-
beskrivelsen naevnte fremmede lokalemaessige &ndringer nr. 1-4 for Skoleforvaltningen, her-
under de navnte opsigelser.

- At der som konsekvens af kontanthjeelpsreformen, jf. seerskilt punkt pa dagsordenen, foretages
de i sagsbeskrivelsen nevnte fremmede lokalemaessige endringer nr. 5-13 for Familie- og Be-
skeeftigelsesforvaltningen, herunder de neevnte opsigelser samt nye lejemal.

- At der som konsekvens af &ndringer i organisationsstrukturen foretages de i sagsbeskrivelsen
nevnte fremmede lokalemassige endringer nr. 14-18 for Aldre- og Handicapforvaltningen,
herunder de naevnte opsigelser samt nye lejemal.

- At de samlede gkonomiske konsekvenser vil afheenge af indflytnings- henholdsvis fraflyt-
ningstidspunkter. Det skannes, at eventuelle merudgifter i 2014 kan finansieres af en forventet
merindteaegt i 2013 og i 2014 pa fremmede huslejeindtaegter i AaK Bygninger pa ca. 1,0 mio. kr.
Det vurderes endvidere, at de skennede merudgifter grundet nye og &ndrede lejemal vil ga lige
op med sparede huslejeudgifter grundet opsigelser og nye lejebetingelser fra og med 2015. |
forbindelse med budgetlegningen for budget 2015 i august maned 2014 udarbejdes en status
for sagen.

- Atden isagsbeskrivelsen viste grovskitse for gvrige omflytninger grundet kebet af SOSU-
skolen samt den nye forvaltningsstruktur anvendes for det videre arbejde, idet der fremleegges
en detaljeret tidsplan herfor, nar den endelige dato for overtagelsen af SOSU-skolen ligger fast.

Sagsbeskrivelse
| denne sag beskrives en reekke konsekvenser for kommunens fremmede lejemal af den nye forvalt-
ningsstruktur pr. 1. januar, kontanthjeelpsreformen samt organisationsaendringer i £ldre- og Handi-

capforvaltningen.

Det vil sige savel indgaelse af nye og e&ndrede fremmede lejemal som opsigelse af eksterne lejemal.

Skoleforvaltningen

Hele Skoleforvaltningen samles s& hurtigt som muligt efter 1. januar 2014 pa adressen Godthabsga-
de 8, idet det nuvaerende UU, jf. saerskilt punkt pa dagsordenen, placeres fysisk i Uddannelseshuset
i Kayergdsgade.
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Med henblik pa at gennemfare en reekke mindre bygningsmassige &ndringer, sa PPR @st (Tra-
numparken) og PPR Vest (Skelagervej) kan flyttes til Godthabsgade 8, flyttes Kultur- og Fritidsaf-
delingen midlertidigt fra Godthabsgade 8 til det tidligere Firmasport, Godthabsgade 8A fra 1. maj
2014 indtil Kultur- og fritidsafdelingen kan samles i den nye Sundheds- og Kulturforvaltning pa
adressen Danmarksgade 17 forventeligt omkring 1. maj 2015.

Alle disse &ndringer har fglgende lokalemaessige konsekvenser for fremmede lejemal:

1) UU - somidag er pa adressen Ny Kastetvej 1, der er solgt for 4,3 mio. kr. pr. 1. december
2014, flytter i lgbet af efteraret og senest den 30. november 2014 ind i Uddannelseshuset,
Kayergdsgade (se nedenfor).

2) PPR @st —som i dag er pa adressen Tranumparken 16, flytter i lgbet af efteraret 2014 ind i
Godthabsgade 8, og det nuveaerende lejemal kan opsiges med 6 maneders varsel til senest den
30. november 2014. Arlig leje inkl. forbrugsafgifter ca. 1,1 mio. kr.

3) PPR Vest —som i dag er pa adressen Skelagervej 377, flytter i lgbet af efteraret 2014 ind i
Godthabsgade 8, og det nuveaerende lejemal kan opsiges med 6 maneders varsel til senest den
30. november 2014. Arlig leje inkl. forbrugsafgifter ca. 0,7 mio. kr.

4) Udgifterne til de mindre ombygninger og forandringer i Godthabsgade 8 samt udgifterne til
den midlertidige indretning og driften af det tidligere Firmasport til Kultur- og fritidsafdelingen
er budgetteret pa et sarskilt budget i 2014 vedrgrende den nye forvaltningsstruktur.

Familie- og Beskaeftigelsesforvaltningen

Som konsekvens af kontanthjaelpsreformen har Familie- og Beskaftigelsesafdelingen foreslaet en
raekke organisationsmassige a&ndringer, jf. seerskilt punkt pa denne dagsorden.

Alle disse a&ndringer har falgende lokalemassige konsekvenser for fremmede lejemal:
5) Uddannelseshuset kan etableres i Kayergdsgade 35-39 med i alt ca. 150 medarbejdere og et
samlet lejet areal pa 4.300 m2.

Lejemalet anvendes pt. af Jobcenter ung, Socialafdelingen, AKU og Feriefonden, og har et
samlet areal p& 2.413 m. Der er pa nuvarende tidspunkt tale om en uopsigelighed til 2016. |
forbindelsen med etableringen af det nye Uddannelseshus for unge under 30, er der indledt for-
handlinger med udlejer AOF om en ombygning og udvidelse af lejemalet Kayergdsgade 35-39.
Det fremtidige Uddannelseshus for unge under 30 vil have behov for et lejemal pa ca. 4.300
m?. Udlejer har under forhandlingerne accepteret, at foretage en ombygning af lejemalet, séle-
des at der vil blive etableret en kantine i keelderen, hvorved det lejede areal udvides. Herudover
udvides lejemalet ved, at Aalborg Kommune lejer yderligere lokaler, der i dag anvendes af ud-
lejer selv. Disse lokaler skal ogsa nyindrettes til Aalborg Kommunes brug. Endvidere vil der
blive frigjort plads ved, at AKU og Feriefonden flytter ud af lejemalet og over i andre lokaler
pr. 1. januar 2014. Det forventes, at de forngdne ombygninger kan ferdiggeres i lgbet af efter-
aret og senest pr. 30. november 2014.
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Den nuveerende samlede arlige leje er pr. 1. januar 2013 2,1 mio. kr. inkl. forbrugsafgifter. Un-
der forhandlingerne har udlejer accepteret, at lejen fastszttes til 825 kr. pr. m* med en 10-8rig
lejeaftale startende ved indflytningen i hele Uddannelseshuset, hvilket svarer til en samlet arlig
leje pa 3,5 mio. kr. ekskl. forbrugsafgifter. Lejen reguleres med nettoprisindekset, dog mini-
mum 2%.

6) Projektafsnittets Kantineprojekt — som i dag er pa adressen @sterbro 7, som er solgt for 19,8
mio. kr. pr. 1. december 2014, flytter i lighed med UU ind i Uddannelseshuset.

7) AKU Aalborg — som i dag har adressen Kayergdsgade 35-39, flytter pr. 1. januar 2014 midler-
tidigt ind i Sundheds- og Kvarterhuset i Aalborg @st, indtil de kan flytte permanent ind i ny-
byggeri pa hjgrnet Nyhavnsgade og Rendsburggade forventeligt pr. 1. august 2015. Og lejema-
let er opsagt pr. 31. december 2013. Arlig husleje ca. 200.000 kr. som medtages til det nye le-
jemal.

8) Feriefonden —som i dag har adressen Kayergdsgade 35-39, flytter senest 31. december 2013
ind i Administrationsbygningen pa Boulevarden.

9) ”Sygedagpengehuset” foreslas etableret pa Vesterbro 14 med i alt ca. 143 arbejdspladser og et
samlet lejet areal pa ca. 4.000 m?. Under forhandling har A. Enggaard a/s accepteret, at lejen
fastsattes til 800 kr. pr. m*> mod, at lejeaftalen er uopsigelig i 10 &r fra indflytningstidspunktet.
Den arlige leje vil herefter veere ca. 3,2 mio. kr. Udover lejen betales udgifter til parkering, fel-
les- og driftsudgifter, samt forbrugsudgifter. Lejen reguleres arligt med udviklingen i nettopris-
indekset, dog minimum 2% og maksimum 4%.

Lejemalet overtages forventeligt i lzbet af efteraret og senest den 1. november 2014.

Udlejer har i forbindelse med forhandlingerne udarbejdet en projektmappe, hvor det er skitse-
ret, hvorledes lokalebehovet kan opfyldes. Den endelige plan for indretning af lejemalet foreta-
ges i dialog med forvaltningen, idet udlejer pataenker at lave en gennemgribende renovering af
lejemalet inden forvaltningens indflytning. Udlejer skanner, at udlejers udgift til renovering vil
veere omkring 14 til 16 mio. kr., eksklusive moms.

Renoveringen omfatter:

Ruminddeling tilpasset forvaltningens gnsker

Nye gulvbelaegninger — linoleum og gulvtaepper

Nye skillevaegge i lejemalet

Alle vaegge er nymalede ved indflytning

Nye nedhangte lofter

Ny belysning tilpasset brug af lokalerne

Nye dgre

Toiletter opdateres med toiletceller gulv til loft, ligesom interigr, veegge mm. opdateres
Feellestrapper opdateres med maling og linoleum.

Til lejemalet hgrer ca. 57 parkeringspladser, hvoraf 21 er i kalderniveau.
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Grunden til lejemalets samlede areal i forhold til eksempelvis ”"Myndighedshuset”, jf. pkt. 14),
er, at lokalebehovet for ”Sygedagpengehuset” er baseret pa ca. 100 enkeltmandskontorer, hvor-
imod dette ikke er tilfaeldet for lokalbehovet til "Myndighedshuset™.

10) Kastetvej 26/Strandvejen 35 Familie- og Beskeftigelsesforvaltningen lejer pt. i alt 5.824,8 m?
pa Kastetvej 26/Strandvejen 35 til en arlig leje pr. 1. januar 2014 pa 4,5 mio. kr. ekskl. for-
brugsafgifter. Lejemalet anvendes af Sprogskolen og Jobcenter/Socialafdelingen til undervis-
ning og administration. Udlejer har i forhandlingerne accepteret, at der sker en reduktion af den
samlede arlige leje pa 10% med virkning fra 1. januar 2014, mod at Aalborg Kommune accep-
terer en uopsigelighed i 10 ar, saledes at lejemalet farst kan opsiges fra Aalborg Kommunes
side til den 1. januar 2024. Herudover har udlejer accepteret, at en del af Sprogskolens admini-
strationslokaler flyttes internt pa Kastetvej 26, hvilket medfarer, at Sprogskolen far sterre loka-
ler, men at beliggenheden er mindre attraktiv, idet den ligger i en bygning i baggarden. Lejen
reguleres i de nuvarende aftaler efter nettoprisindekset, dog minimum 2,5% pr. ar. Som en del
af aftalen vil ogsa minimumsreguleringen af lejen falde fra 2,5% pr. ar til 2% pr. ar.

Udlejer har endvidere accepteret, at indga en tidsbegraenset lejeaftale til 1. januar 2015 for den
del af lejemalet der anvendes af Jobcenteret. Denne del af lejemalet udger 1.369,6 m?. Huslejen
for denne del af lejemalet er ligeledes reduceret med 10% for resten af aret og vil herefter ud-
gere 963.500 kr. for 2014.

Safremt Aalborg Kommune velger at indga lejeaftalen pa de foreliggende vilkar, vil det med-
fare en besparelse i 2014 pa 378.593 kr. i form af en lejenedsattelse. Herudover vil lejen, for
den del af lejemalet der ophgrer pr. 1. januar, medfgre en besparelse pa 963.500 kr. i 2015 og
fremefter, hvortil kommer sparede forbrugsafgifter.

11) Kjeerulfsgade2 kan som konsekvens af ovennavnte andringer opsiges til fraflytning ultimo
2014/primo 2015. Den arlige husleje er ca. 1,7 mio. kr. inkl. forbrugsafgifter, og der er 12 ma-
neders opsigelsesvarsel. Der skal paregnes en engangsudgift ved fraflytningen i starrelsesorde-
nen 200.000 kr., jf. nuveerende lejekontrakt.

12) COOP Hobrovej 461 kan ogsa som konsekvens af ovennavnte &ndringer opsiges til fraflyt-
ning ultimo 2014/primo 2015. Den éarlige husleje er ca. 1,8 mio. kr. inkl. forbrugsafgifter, og
der er 6 maneders opsigelsesvarsel.

13) Herudover vil der i lgbet af 2015 som konsekvens af de naevnte aendringer vaere mulighed for at
foretage yderligere mindre lokalemaessige andringer bl.a. med mulighed for opsigelse af
fremmede lejemal. Der fremlaegges en status herfor i forbindelse med budgetleegningen i august
maned 2014.

/ldre- og Handicapforvaltningen
Organisationsendringerne i Myndighedsafdelingen og ZAldreafdelingen pr. 1. januar 2014 betyder,

at der ikke leengere er en geografisk opdeling af organisationen. En fysisk samling af hver af de to
afdelinger vil derfor understgtte den nye organisering.
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14) ”Myndighedshuset” foreslas etableret pa Lindholm Brygge 31 med i alt ca. 179 medarbejdere
og et samlet lejet areal pa ca. 2.812 m” til en &rlig leje pr. 1. oktober 2014 til 2.239.700 kr. Le-
jen reguleres arligt med udviklingen i nettoprisindekset, dog minimum 2,5%. Lejen for basislo-
kalerne er aftalt til 775 kr. pr. m?.

Dette vil frigare lokalerne Sankt Peders Gade 3a, Gundorfslund 5-6 og Diskovej 20. Diskovej
forventes genanvendt til genhusning af de funktioner, som ZAldre- og Handicapforvaltningen i
dag har pa @sterbro 7. Forvaltningen undersgger, om der er andre eksterne lejemal, der med
fordel kan flyttes til Sankt Peders Gade og dermed frigives. Gundorfslund frigares som internt
lejemal.

Der har veeret afholdt mgde med PFA om oplagget til lejekontrakt. Udlejer har kraevet, at der
indbetales et depositum pa 1.119.850 kr., eksklusive moms, svarende til 6 maneders leje. Under
forhandlingerne har udlejer accepteret, at dette depositum modsvares af en tilsvarende fast en-
gangsrabat pa 1.119.850 kr., der modregnes i lejen for 1. og 2. kvartal 2015. Lejemalet er for
lejer uopsigeligt i 10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og for udlejer i 20 ar.

Lejemalet overtages nyistandsat med den mellem udlejer og forvaltningen aftalte indretning.
Det er aftalt, at indflytningen kan ske pr. 1. oktober 2014.

Der vil veere mulighed for at opna forlejeret til Lindholm Brygge 35.

Til lejemalet hgrer 30 parkeringspladser. Det er over for udlejer naevnt, at der er gnske om
yderligere 20 parkeringspladser. Udlejer har givet tilsagn om en draftelse heraf, nar en af de
nuvaerende store lejere fraflytter 1. august 2015.

15) En samling af Z£ldreafdelingens funktionsomrader i Rantzausgade 8 vil frigare de lokaler, som
eldreomradet i dag anvender (Borgergade 39, Badehusvej 11, Gasvearksvej 24, @sterbro 7 og
Sofiendalsvej 95-97.

16) Ovenstaende a&ndringer ger det ogsa muligt at samle de administrative funktioner fra Handi-
capafdelingens fem fagcentre samt centrale ledelses- og stabsfunktioner pa Storemoseve;j i
Hammer Bakker. Derved frigares (Mgllea 1, Lekkegade 7, Bodil Hjorts Vej 5, Poppelvej 14,
Rantzausgade 8, 1. sal, Danmarksgade 17).

17) Traeningsenhed @st flyttes til de frigjorte lokaler pa Mglled 1 (jf. pkt. 16) og den kommunalt
ejede del af Riishgjcentret sgges solgt, med mulighed for tilbageleje af produktionskakkenet.

18) Herudover vil der i lgbet af 2015, som konsekvens af de naevnte endringer, veere mulighed for
at foretage yderligere mindre lokalemaessige andringer bl.a. til de forebyggende sundhedsmed-
arbejdere fra Sundhed og Beeredygtig Udvikling, som i dag er i @sterbro samt med mulighed
for opsigelse af fremmede lejemal. Der fremlaegges en status herfor i forbindelse med budget-
leegningen i august maned 2014.

Aalborg Byrad Mgde den 16.12.2013 Side 11
Magistraten kl. 09:00 Autorisation



@konomiske konsekvenser

I henhold til Lanebekendtgerelsens § 3, stk. 7 skal ”Indgéelse af aftaler, herunder leje- og leasingaf-
taler, om benyttelse af ejendomme, lokaler mv. ... hvis etablering kan sidestilles med en kommunal

anlegsopgave” henregnes til en kommunes lantagning. Dvs. nye lejemal skal modregnes i kommu-
nens laneramme.

Og videre i Lanebekendtgarelsens § 5, stk. 5 ”N4r en kommune opsiger en lejeaftale og indgér en
ny lejeaftale inden for det samme regnskabsar eller senest den 31. marts i det efterfalgende regn-
skabsar, reduceres belgbet opgjort efter stk. 1 med vaerdien af det opsagte lejemal ligeledes opgjort
efter stk. 1.”

Det er saledes vigtigt af hensyn til at undga deponering pa grund af manglende laneramme, at der er
“balance mellem nye fremmede lejemal og opsigelser af eksisterende fremmede lejemal”.

Dette skagnnes at veere tilfeeldet i en samlet vurdering af alle de ovennavnte &ndringer.

Grovskitse for gvrige omflytninger

| forbindelse med kgbsaftalen for SOSU-skolen er det aftalt, at den konkrete overtagelse fastleegges
senest pr. 30. marts 2014. Det nuveerende skannede overtagelsestidspunkt er 1. november 2014,

Hvis overtagelsen af SOSU-skolen sker 1. november 2014 foreslas falgende grovskitse:

a) Aldre- Handicapforvaltningen flytter ind pa SOSU-skolen senest med udgangen af januar ma-
ned 2015 - afdelinger flyttes bl.a. fra Danmarksgade 17b og Rantzausgade 8, 9000 Aalborg.

b) Sundsheds- og Kulturforvaltningen flytter ind i Danmarksgade 17 senest med udgangen af
marts maned 2015 - Kultur og Fritidsafdelingen flyttes fra Godthabsgade 8A, og Sundhed og
Beeredygtig Udvikling flyttes fra Rantzausgade 4.

c) Og alle omflytninger er pa plads senest inden sommerferien 2015.

Sa snart overtagelsestidspunktet for SOSU-skolen er pa plads, udarbejdes en detaljeret flytteplan.

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 4.

Forslag til omklassificering/klassificering af chefer som fglge af den nye forvalt-
ningsstruktur pr. 1. januar 2014.

2011-16989.

Borgmesterens Forvaltning og Skole- og Kulturforvaltningen indstiller, at Magistraten godken-

der,

at HR chef Birgitta Sloth Christiansen omklassificeres til afdelingschef for den nyetablerede HR
og Personaleafdeling i Borgmesterens Forvaltning med en arlig aflanning pa 725.125,37 kr. (1.
januar 2014-niveau),

at kontorchef Hardy Pedersen omklassificeres til afdelingschef for den nyetablerede afdeling
@konomi, IT og Administration i Skoleforvaltningen med en arlig aflgnning pa 725.125,37 kr.
(1. januar 2014-niveau),

at sekretariatschef Jakob Kruuse omklassificeres til sekretariatschef for den nyetablerede afdeling
Sekretariat, HR og Udvikling i Skoleforvaltningen med en arlig aflanning pa 725.125,37 kr. (1.
januar 2014-niveau), og

at den ubesatte stilling som afdelingschef for den nyetablerede afdeling Paedagogik og Skoletilbud
i Skoleforvaltningen klassificeres til 725.125,37 kr. arligt (1. januar 2014-niveau).

Sagsbeskrivelse

Som konsekvens af beslutningen om organisationsaendringer og den administrative strukturendring
pr. 1. januar 2014, er der oprettet nye afdelinger i savel Borgmesterens Forvaltning som i Skolefor-
valtningen.

Det indstilles, at ovennavnte tre nuvaerende chefer/ledere tilbydes ansattelse som afdelingschefer
for de pageldende afdelinger, jf. ovenstaende.

Endvidere indstilles det, at stillingerne klassificeres efter Aftale om aflgnning af chefer med falgen-
de lgnsammensatning:

e  Grundlgn trin 52 + 8.500 kr. i arligt grundlgnstilleeg

e Funktionslgn (ledelsesansvar for afdeling) 36.000 kr. arligt

e Kuvalifikationslgn (erfaring og uddannelse) 36.000 kr. arligt .

Den samlede arslgn svarer herefter til 725.125,37 kr. arligt (1. januar 2014-niveau).

Birgitta Sloth Christiansen er ansat som tjenestemand, hvorfor der kommer en supplerende pensi-
onsordning pa 18,2% af tilleggene.

Hardy Pedersen og Jakob Kruuse er begge overenskomstansatte, hvilket indeberer at alle lgndele er
pensionsgivende med 18,2%.

Der tages forbehold i forhold til anseettelsesform for den ubesatte stilling.
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Alle tilleeg er i 31. marts 2000-niveau.
Ovenstaende lgnindplaceringer sker med forbehold af de faglige organisationers godkendelse.

Der er vedheftet en samlet oversigt over chefer og aflanning af alle ”Niveau I og II stillinger” i
Aalborg Kommune, idet det er Magistraten, der treeffer beslutninger om alle &ndringer, for sa vidt
angar aflgnning til disse stillinger.

Pa grundlag af en samlet drgftelse i Direktgrgruppen om niveau I og Il stillingerne redeger kommu-
naldirektaren for nogle fa forslag til &ndringer og justeringer, herunder fglgende forslag fra Jan
Nielsen, Aldre- og Handicapforvaltningen:

Lenindplacering af afdelingschefer i Aldre- og Handicapforvaltningen
De tre afdelingschefer i £ldre- og Handicapforvaltningen er alle indplaceret pa trin 52 og med til-
leg der betyder, at arslgnnen er ca. 750.000 kr.

| forbindelse med starre organisationsendringer i Myndighedsafdelingen og Aldre- og Sundhedsaf-
delingen, der begge far virkning fra 1. januar 2014, er det aktuelt at genvurdere den lanmassige
indplacering af alle tre stillinger. Handicapafdelingen var gennem tilsvarende starre reorganisering i
2011.

Ledelsesfelternes starrelse for alle tre stillinger er betydelige og kompleksiteten i ledelsesopgaven
er med reorganiseringerne steget markant. 1 forbindelse med alle tre reorganiseringer er antallet af
ledere reduceret mest markant i forbindelse med reorganiseringen af Handicapafdelingen, hvor an-
tallet af ledere blev reduceret med 30%. | forbindelse med reorganiseringen af savel Myndighedsaf-
delingen og Zldre- og Sundhedsafdelingen reduceres chefgrupperne pa niveau 3 med 1 i hver af de
to afdelinger.

Hvis der kigges pa tveers af de enkelte forvaltninger, ligger ZAldre- og Handicapforvaltningens lgn-
niveau for afdelingschefer under sammenlignelige stillinger i andre forvaltninger. | forbindelse med
rekruttering og fastholdelse af chefer og ledere giver lgnniveauet pa afdelingschefstillinger i Zldre-
og Handicapforvaltningen anledning til udfordringer.

Jeg skal derfor foresla, at de tre afdelingschefstillinger lanmaessigt haeves svarende til 41.500 kr.
arligt — hermed neaermer Ignniveauet sig sammenlignelige stillinger i gvrige forvaltninger i Aalborg
Kommune.
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Lgnudgiften inklusive pension mv. er samlet ca. 190.000 kr., der kan rummes indenfor den lgnsum,
der er reduceret med pa chefniveau i forbindelse med reorganiseringerne.

Lgnninger niveau | og Il november 2013

Beslutning:

Indstillingerne blev godkendt.

Herudover blev fglgende godkendt:

1) De i sagsbeskrivelsen naevnte forslag til Ignindplaceringer for afdelingschefer i Zldre- og
Handicapforvaltningen.

2) Lenforhandling for afdelingschef for skoler, Jacob Ryttersgaard, er afsluttet med yderligere
30.000 kr. i forhold til det tidligere givne forhandlingsmandat.

3) Ole Jensen, Sundhed & Kultur, Birgitte Welling, Familie & Beskaftigelse samt Michael En-
gelsbaek, A£ldre & Handicap, kan fra og med 1. januar 2014 lgftes til niveau II.

4) Niveau ll-tilbagefaldsmidler vil fremover kunne anvendes til lenforhandlinger vedrgrende ni-
veau ll-stillinger efter godkendelse i Magistraten.
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Punkt 5.

Boliger, Hasserisvej 124, Hasseris. Kommuneplantilleeg 3.013 og lokalplan 3-3-
109 (1. foreleggelse).

2013-13898.

Teknik- og Miljgudvalget indstiller, at byradet godkender ovennaevnte forslag.

Sagsbeskrivelse

Nerveerende indstilling omfatter et forslag til lokalplan for ejendommen Hasserisvej 124. Forslaget
har tidligere veeret fremsat, men er siden blevet &ndret efter gnske fra bygherre. £ndringerne om-
fatter bl.a. lavere bygningshgjde og etageantal, materialevalg og et feerre antal lejligheder. Desuden
er en parkeringskelder ikke lengere del af projektet.

Formal

Forslaget til lokalplan omfatter alene ejendommen Hasserisvej 124.

Pa ejendommen findes i dag de tidligere kontorbygninger til HK Aalborg, som ikke lengere anven-
des. Den eksisterende bebyggelse kan med forslaget nedrives og erstattes af 20 boliger pa ca. 120
m? hver. Bebyggelsen kan opfares som etagebolighebyggelse i 2 etager.

Bebyggelsen tilpasses terraenet ved fastleeggelse af en gvre kote. Grunden er disponeret med plads
til parkering ved de enkelte boliger samt langs Hasserisvej. Langs Hasserisvej bevares den grgnne
beplantning, og der bliver mulighed for at etablere grenne omrader taet pa boligerne.

Kommuneplanen
Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 3.3.D2 Hasserisvej, samt kommune-
plantilleeg 3.013.

Lokalplan 3-3-109

Omradet er omfattet af en eksisterende lokalplan, hvis formal er at bevare Hasseris Villabys karak-
ter som et omrade med bevaringsvaerdige bygninger samt sikre, at omradet fortsat benyttes til bolig
0g smaerhverv.

Den eksisterende lokalplan ophaeves for omradet omfattet af denne lokalplan.

Bekendtgarelse om vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa miljget (VVM)
Forslaget omfatter ikke projekter eller anleeg opfart pa bilag 1 eller bilag 2 i ovennzvnte bekendtge-
relse, hvorfor der ikke skal udarbejdes screening eller VVVM-redegarelse.

MV — Miljevurdering af planer og programmer

Lokalplanforslaget er omfattet af loven. Aalborg Kommune har derfor foretaget en screening med
det resultat, at planforslaget ikke skal miljgvurderes, idet forslaget fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan og ikke ma antages at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Aalborg Kommunes Baeredygtighedsstrategi/Aalborg Kommunes Klimastrategi
Forslag til lokalplan er vurderet i forhold til de mal, der er opstillet i Aalborg Kommunes Beredyg-
tighedsstrategi.

Det vurderes i forhold til klima, at pavirkningen er positiv. Der stilles krav om lavenergibyggeri
under forudsatning af positiv samfundsgkonomi. Derudover stilles der krav om permeable belag-
ninger pa brandveje. | forhold til ressourcer vurderes pavirkningen at vere neutral, da der alene
stilles krav om reservering af arealer til sortering og opbevaring af affald.

| forhold til natur vurderes lokalplanen at have en positiv pavirkning, da det eksisterende erhvervs-
omrade med fast beleegning/parkeringspladser andres til et boligomrade med meget store friarealer.
| forhold til miljg og sundhed vurderes pavirkningen at veere neutral, da trafikbelastningen ikke vil
veere vaesentlig anderledes end den nuverende, og da nye boliger og opholdsarealer skal afskeermes
mod stgj.

@konomi
Gennemfarelsen af lokalplanen medfarer ikke direkte udgifter for kommunen.

Kommuneplantilleeg 3.013 - Hasserisvej 124 - pdf til politisk behandling
Lokalplan 3-3-109, Boliger Hasserisvej, pdf til politisk behandling

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 6.

Nordhavnen, Havnegade. Kommuneplantilleeg 1.023, lokalplan 1-2-109 og Re-
degarelse for baeredygtighed (1. forelaeggelse).

2012-30217.

Teknik- og Miljeudvalget indstiller, at byradet godkender ovennavnte forslag, idet udvalget be-
marker, at lokalplanens § 6.6 skal justeres, saledes at der er krav om tagterrasse.

Kirsten Algren kan ikke anbefale lokalplanforslag 1-2-109. Formalet er at skabe et nyt attraktivt
byomrade med blandede byfunktioner med fjorden som herlighedsvardi. Med etableringen af en
dagligevarebutik/discountbutik, og hvad det medfarer, forsvinder herlighedsveerdien. Punkt 6.8
Skiltning i lokalplanen 1-2-109, skal der stilles nogle krav i lokalplanen om pyloner og skiltning,
som skal opfyldes af virksomhederne, sa vi politisk kan tage stilling.

Mariann Ngrgaard og Poul Erik Lyngdorf deltog ikke under sagens behandling.

Sagsbeskrivelse

Teknik- og Miljgudvalget godkendte en startredeggarelse for lokalplan 1-2-109, Nordhavnen, Hav-
negade, Ngrresundby Midtby i mgdet den 6. september 2012 (punkt 8).

Byradet godkendte debatheftet *Debat om butikker pd Nordhavnen i Nerresundby’ i mgdet den 11.
februar 2013 (punkt 3). Med udgangspunkt i debathaftet blev der afholdt debat i perioden den 20.
februar til den 19. marts 2013. Opsamlingen pa debatten blev godkendt i byradets mgde den 10. juni
(punkt 5).

Formal

Aalborg Havn satte primo 2012 arealet umiddelbart gst for Limfjordsbroen pa Nerresundby Havne-
front til salg. | udbudsmaterialet var der fra selgers side opbakning til at ville medvirke til, at
fremme en lokalplan, der med en bebyggelsesprocent pa maks. 125 muligger boliger, kontorer, bu-
tikker og en dagligvarebutik. Arealet er solgt til en privat bygherre, og handlen er betinget af en ny
lokalplan, der muligger byggeri i form af hotel, restaurant, en dagligvarebutik samt bolig- og kon-
torbyggeri.

Aalborg Havns salg af Nordhavnen i Ngrresundby har veeret medvirkende til at starte en proces,
hvor en fremtidig omdannelse af hele Ngrresundbys gstlige havnefront fra Limfjordsbroen til Lim-
fjordstunnellen draftes.

Malet med omdannelsen af Nordhavnen, som et centralt omdrejningspunkt for hele Ngrresundbys
gstlige havnefront, er at skabe et nyt, attraktivt byomrade, som med en blanding af boliger og er-
hverv i samspil med indbydende byrum skal medvirke til at skabe et mangfoldigt og levende bymil-
jg. Omdannelsen skal samtidig understgtte kommuneplanens mal om koncentreret byvakst indenfor
veaekstaksen.
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En vis andel af butikker kan tiltreekke andre end dem, der bor eller arbejder pa Nordhavnen og de
tilgreensende omrader, og dermed understgtte gnsket om liv og mangfoldighed i selve omradet.
Etablering af en dagligvarebutik indenfor projektomradet er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanens (hovedstrukturens) bestemmelser vedrgrende detailhandel. En forudseetning for, at an-
skerne om detailhandel kan realiseres er, at den eksisterende bymidteafgraensning i Ngrresundby,
som er fastlagt i kommuneplanens hovedstruktursafsnit om butikker sgges &ndret, saledes at det
aktuelle omrade omfattes.

Nordhavnen samt Ngrresundby Havnefront @st er pa hovedstruktursniveau udpeget som byomdan-
nelsesomrader jf. planlovens § 11d. Planloven giver i § 15a, stk. 2 mulighed for at lave lokalplaner,
der tillader stgjfalsom anvendelse af stgjbelastede arealer i byomdannelsesomradet, nar det kan sik-
res, at stgjbelastningen bringes til ophgr inden for en begraenset overgangsperiode, der ikke veesent-
ligt overstiger 8 ar fra tidspunktet for den endelige lokalplanens offentliggerelse.

Udover udfordringen med stgj, kan aktiviteterne fra havneformal og driften pa Hedegaard Agro A/S
give anledning til en stgvbelastning i lokalplanomradet.

Havnen A/S og Hedegaard Agro A/S har identificeret de veaesentlige stgj- og stgvbelastende aktivi-
teter, der kan pavirke lokalplanomradet samt anvist de tiltag, der vil blive gennemfgrt for at bringe
disse miljgbelastninger til ophgr indenfor en rimelig overgangsperiode. Pa den baggrund vurderer
Aalborg Kommune i relation til stgjudfordringen, at der er udsigt til, at stgjbelastningen fjernes in-
denfor en overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar jf. planlovens § 15a, stk. 2. Nar de
tiltag, som Havnen A/S og Hedegaard A/S har anvist til fjernelse af stevgener, er gennemfart, for-
ventes stav ikke at give anledning til vaesentlige gener indenfor lokalplanomradet.

Kommuneplanen
Kommuneplanens hovedstruktur - Fysisk Vision 2025 - har bl.a. som mal, at der skal ske en kon-
centreret byvaekst i vaekstaksen, herunder de centrale havnefronter.

Nordhavnen er en central del af den gstlige del af Ngrresundby Havnefront, hvor omradet som hel-
hed er et af hovedstrukturens 'nedslag'. Omradet har en serlig interesse til fortaetning, til boseatning
og blandede byfunktioner med fjorden som herlighedsveerdi, og potentialet for rekreative aktiviteter
med tilknytning til vandet skal udnyttes.

Lokalplanen understgtter disse mal ved at skabe mulighed for koncentreret byudvikling pa et cen-
tralt beliggende tidligere erhvervsomrade. Lokalplanen har desuden til formal at sikre blandede by-
funktioner, der kan understgtte bylivet, klimasikrede boliger i hgj arkitektonisk kvalitet samt gode
rekreative muligheder ved fjorden.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade '1.2.H1 Havnemolen'. Lokalplanen er
ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantil-
leeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og kommunepla-
nen.

Kommuneplantilleeg 1.023 offentliggeres samtidig med lokalplanen i et serskilt dokument.
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MV — Miljgvurdering af planer og programmer

Forslaget til kommuneplantilleeg og lokalplanforslaget er omfattet af loven. Aalborg Kommune har
derfor foretaget en screening med det resultat, at der er udarbejdet en samlet Miljgvurdering for
planforslagene. Miljgvurderingen beskriver, hvordan planernes realisering forventes at pavirke mil-
joet, og hvordan planernes miljgpavirkninger skal overvages. Screeningen og miljerapporten findes
i et seerskilt dokument *Redegerelse for beredygtighed, lokalplan 1-2-109°.

VVM - Vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa miljget

Anlzg i lokalplanen kan vaere omfattet af bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og priva-
te anlaegs virkning pa miljget. Er anleegget omfattet af bilag 1 i bekendtgarelsen skal der forud for
byggesagsbehandling udarbejdes et Kommuneplantilleeg med tilhgrende VVM -redeggarelse for an-
legget. Er projektet opfart pa bilag 2, skal der foretages en screening for at vurdere, om projektet
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeget og dermed er omfattet.

Aalborg Kommunes Bearedygtighedsstrategi / Aalborg Kommunes Klimastrategi
Lokalplanen fremmer malet om mindre energiforbrug og udledning af CO,, da der stilles krav om
lavenergibyggeri med anbefaling om, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning med fjern-
varme.

Klimaforandringer imgdekommes ved at der stille krav om minimum sokkelkote, separatkloakering
og lokal handtering af regnvand ved LAR-Igsninger.

Der skabes mere naturindhold i omradet i forbindelse med kravet om LAR-Igsninger til handtering
af regnvand ved begrgnning af tage, beplantning og grenne opholdsrum.

Udbygningsaftale

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet aftale med grundejeren/salgeren af arealet om
finansiering af et nyt signalreguleret kryds mellem Havnegade og @sterbrogade samt ombygning af
@sterbrogade pa straekningen fra Brolandingen til Engvej. Udbygningen pa Nordhavnen ngdven-
digger en krydsombygning og i sammenhang hermed en ombygning af en streekning @sterbrogade
saledes, at der kan opretholdes en acceptabel trafikafvikling. Udbygningsaftalen offentliggeres som
et seerskilt dokument.
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@konomi
Gennemfarelsen af lokalplanen og kommuneplantilleegget skannes ikke at medfare direkte udgifter

for kommunen.

1-2-109 forslag til LP - pdf til politisk behandling

1-2-109 Redegarelse for baeredygtighed - pdf til politisk behandling
Kommuneplantilleg 1.023 - Nordhavnen - pdf til politisk behandling
NY udbygningsaftale - Nordhavnen - pdf til politisk behandling

Beslutning:

Anbefales.
Henning G. Jensen og Mariann Ngrgaard deltog ikke i sagens behandling.
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Punkt 7.

Boliger ved Lindholm Neerbanevej, Ngrresundby, Lokalplan 1-2-110 og Redegg-
relse for beeredygtighed (2. forelaeggelse).

2012-34304.

Teknik- og Miljeudvalget indstiller, at byradet godkender ovennavnte plan endeligt, idet udvalget
bemarker, at § 6.3 skal @ndres, saledes at der indsattes krav om, at tage skal begrennes, da regn-
vandet skal forsinkes som falge af hgj grundvandsstand i omradet.

Zndringer i planen
| forhold til det godkendte forslag (september 2013), er der, ud over redaktionelle justeringer, fore-
taget fglgende &ndringer:

Lokalplanen
8 6.3 Tage. Tage skal begrgnnes er a&ndret til tage kan begrannes.

Sagsbeskrivelse

1. forelaeggelse
Byradets made den 9. september 2013 (punkt 3).

Forslaget har veeret offentliggjort i perioden 18. september - 13. november 2013.

Formal

Lokalplanen er udarbejdet for at gare det muligt, at omdanne omradet til et nyt boligomrade (del-
omrade A). Desuden bliver arealet mellem Thistedvej og jernbanen forskgnnet og den bymassige
karakter styrket. For delomrade B fastholdes anvendelsen til tekniske anlag til jernbanen.

Planen abner mulighed for opfarelsen af 21 tat-lave boliger i én etage og med etagearealer pa 85-
105 m? pr. bolig. | lokalplanen stilles der krav til bebyggelsens udseende, adgangsvej, beplantning
og stiforbindelse.

Lokalplanen omfatter et areal p& ca. 8.620 m”overvejende i landzone. Med bekendtgarelsen af lo-
kalplanen overfgres omradet til byzone. Omradet er i privat eje.

Planen skal sikre en offentlig tilgeengelig sti langs jernbanen, ligesom en grgn forbindelse langs
banelegemet understreges bl.a. ved at der etableres en beplantet vold.

MV — Miljevurdering af planer og programmer
Kommunen har ikke modtaget bemarkninger til sin afgerelse om, at der ikke gennemfgres en mil-
jevurdering.
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Aalborg Kommunes Baeredygtighedsstrategi/Aalborg Kommunes Klimastrategi
Lokalplanen fremmer malet om mindre energiforbrug og udledning af CO,, da der stilles krav om
lavenergibyggeri. Herudover er omradet forsynet med fjernvarme, og der abnes mulighed for op-
seetning af solceller. For at sikre lavest mulig CO,-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes
kollektiv varmeforsyning med fjernvarme.

Lokalplanen fremmer malet om forebyggelse og tilpasning til de forventede klimaforandringer ved

krav om fglgende:

- Lokal handtering af regnvand dvs. LAR-lgsninger til begransning, neddrosling og rensning af
overfladevandet.

- Sokkelkote pa ny bebyggelse fastsattes til 2,42 m DVR90 jf. Klimastrategien.

Kravet om LAR-Igsninger og kravet om, at omradet skal udvikles med en gran profil, skaber mere
naturindhold i lokalomradet.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med byradets retningslinjer for forteetning, byomdannelse- og
boligudbygningsstrategi med fokus pa vakstaksen, som streekker sig fra lufthavnen i vest til havnen
i gst.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomréade ’1.2.D1 Lindholm Brygge m.fl.” og
’1.2.T1 Jernbanen’ til henholdsvis blandet bolig- og erhvervsomrade og tekniske anlaeg. Lokalpla-
nen er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan 12-063
Ved den endelige godkendelse og offentligt bekendtgerelse af lokalplan 1-2-110 ophaves lokalplan
12-063, Lindholm Station, Ngrresundby, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1-2-110.

@konomi
Gennemfarelsen af lokalplanen medfarer ikke udgifter for kommunen.

Indsigelser, bemaerkninger og gvrige endringer
Der er modtaget falgende henvendelser:

1. Sgren Walentin, Lakkevej 2, 9400 Ngrresundby
2. Calum Ejendomsselskab, Vestre Havnepromenade 21, 9000 Aalborg
3. Forsyningsvirksomhederne, Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby

Henvendelserne er behandlet i reekkefalge nedenfor.

1. Indsigelse fra Sgren Walentin vedrgrende adgangsveje til boligerne.

Der gares indsigelse imod, at lokalplanen ikke omfatter adgangsruten mod Lindholm station og
Netto fra det nye boligomrade. Vejen er i dag en busvej uden stisystem / fortorv for blgde trafikan-
ter. Med 21 nye boliger ma trafikken af gaende anses for stigende..
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Desuden mener indsigeren, at adgangen til Thistedvej for 21 nye boliger sammenholdt med den nye
adgang fra Lidl vil belaste trafikken pa Thisted vej yderligere. Det ma give flere flaskehalse at abne
endnu en stikvej til Thistedvej, og omradet fra rundkerslen ved Lindholm Stations vej og til bane-
overskaringen pa Thistedvej er allerede steerkt belastet i dag.

Seren Walentin mener, det bar overvejes at fare banen igennem tunnel eller over bro ved Thistedvej
far der bygges yderligere boliger i omradet.

Svar: Ikke imgdekommet

Det omtalte omrade ligger uden for lokalplan 1-2-110’s afgransning.

Den eksisterende udformning af Lindholm Nerbanevej mellem rundkegrslen og parkeringsplad-
sen/stationsomradet med kantstensafgraensede greesrabatter er dog af Teknik- og Miljgforvaltningen
vurderet at veere tilfredsstillende i forhold til de nuveaerende og fremtidige mangder af fodgaengere
og cyklister.

Den ekstra trafik, som 21 nye boliger vil medfare, er meget begraenset. Denne trafik vil derfor ikke
veere problematisk i forhold til udkarsel til Thistedvej, ligesom den ekstra belastning pa selve Thi-
stedvej er marginal.

2. Bemearkning fra Calum Ejendomsselskab v. Finn Nygaard vedrgrende bebyggelsens udseende,
ubebyggede arealer og tekniske anleg.

Der er bemarkninger om en henvisningsparantes vedrgrende § 6.2 Facader. Desuden gnsker man i
§ 6.3 tilfojet, at "tagene i materialevalget ikke ma veere kraftigt lysreflekterende eller virke blan-
dende”. Tage "skal” begronnes onskes erstattet af "kan” begronnes. Befcestede arealer i pkt 7.3
onskes tilfajet "som fx p-arealer, vendeplads mv”. og endelig foreslds § 9.7 cendret til: ”Der kan
suppleres eller erstattes med regnvandskassetter under adgangsvejen til forsinkelse af regnvand”.

Svar: Taget til efterretning
Lokalplanen er justeret jf. ovenstaende

3. Bemeerkninger fra Forsyningsvirksomhederne vedrgrende affald og varme
3 a. Bemaerkninger fra Forsyningsvirksomhederne vedrgrende affald

Svar: Delvis imgdekommet

Standardteksten om Affald er ikke medtaget i lokalplanens redeggarelse, da det er en serviceoplys-
ning, og det skannes, at lokalplanens bestemmelse pkt. 9.4 Renovation med henvisning til Regulativ
om affald er deekkende.

3 b. Bemarkninger fra Forsyningsvirksomhederne vedrgrende Varme i Redeggarelse for Baeredyg-
tighed

Forsyningsvirksomhederne ger opmaerksom pa, at der ikke kan stilles krav om tilslutningspligt til
fjernvarme for lavenergibyggeri.
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Svar: Taget til efterretning
Formuleringerne i Redegerelse for baeredygtighed pa side 4, 5 og 6 er justeret jf. ovenstaende.

3 Indsigelser i samlet PDF
Lokalplan 1-2-110, Boliger ved Lindholm Nearbanevej, Ngrresundby Midtby
Redeggrelse for baeredyatighed - Lokalplan 1-2-110, Boliger ved Lindholm Narbanevej, Ngrre-

sundby Midtby

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 8.

Sundby-Hvorup Boligselskab — Hanebjalken - Vestbjerg - 117 almene boliger -
Renoverings- og driftsstgttesag med kapitaltilfgrsel - Ansggning om statte (ske-
ma A).

2012-47060.

Teknik- og Miljgudvalget indstiller til byradet,

at  renoveringsprojektet godkendes,

at der stilles kommunegaranti for realkreditlan pa maksimalt 33.820.000 kr. til finansiering af
renoveringen,

at der bevilges et rente og afdragsfrit 1an pa 300.000 kr. som led i en kapitaltilfarsel til afdelingen
(seerlig driftsstatte),

at der godkendes nedlaeggelse af 8 almene ungdomsboliger, og

at byradet pa statens vegne opretholder den nuvaerende ungdomsboligfinansiering med offentlig
Statte

Sagsbeskrivelse
Bygherre: Sundby-Hvorup Boligselskab, afdeling 16.

Afdelingen ligger i den vestlige udkant af Vestbjerg og bestar af 1- og 2-plans reekkehuse. Bebyg-
gelsen er opfart i tre etaper. Etape 1, Hanebjelken 1-161, er opfert i 1988 og indeholder 72 familie-
0g 8 ungdomshboliger samt et feelleshus. Etape 2, Hanebjeelken 70-120, er opfart i 1989 og indehol-
der 25 @ldreboliger. Etape 3, Mejlstedvej 30-52, er opfart i 2002 og indeholder 12 &ldreboliger.

Renoveringssagen omfatter kun etape 1 og 2 pa Hanebjelken.

Bebyggelsen er opfart i redt murveerk med bagmure i letbetonelementer. Tagkonstruktionen er ud-
fort i gitterspeaer og med tagbekleedning af bglgeeternitplader. Facader pa de toetagers boliger er
beklaedt med samme type bglgeeternitplader. Pladerne indeholder ikke asbest, men er af de tidlige
versioner af asbestfrie balgetagplader, som har vist sig ikke at have den forventede holdbarhed og
levetid.

Tagbeklaedningen har i flere ar voldt problemer pa grund af smuldrende tagplader og utztte tage.
Der er konstateret huller i tagpladerne i halvdelen af de besigtigede tagrum og der har veeret vand-
skader i boligerne. Desuden er der en del revnedannelser i de indvendige veegge pa grund af man-
gelfuld udfarelse af vindafstivningen i tagkonstruktionen og af forankringen til de stabiliserende
vaegge. Under hensyntagen til bebyggelsens alder og byggeteknik er vedligeholdelsestilstanden i
gvrigt som forventelig. De tekniske installationer har lang restlevetid tilbage.

Der er ikke udarbejdet en egentlig helhedsplan, da afdelingen grundleeggende har en god dispone-
ring og boligindretningen er tilfredsstillende. Familieboligerne er lette at udleje. Renoveringen gn-
skes primeert gennemfart pa grund af smuldrende tagplader og revnedannelserne i de indvendige
vaegge.
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Tagpladerne udskiftes med braedde undertag og listetagpap og tagrummet efterisoleres samtidigt
med yderligere 100 mm isolering. Eksisterende zinktagrender og -nedlgb genanvendes. Tagkon-
struktionen forankres korrekt til indvendige vaegge, sa revnedannelser undgas i fremtiden. Revner
udbedres og veegge males. Facadeplader i bglgeeternit udskiftes med eternitbraedder.

Af hensyn til en energioptimering installeres der individuelle malere pa vand og varme og der mon-
teres HPFI-releer i alle boliger. Aftreekskanaler fra baderum og kekken udskiftes og efterisoleres og
der udfares fugtstyret ventilator i baderum.

For at fremtidssikre boligerne er det besluttet at udskifte alle kakkener med nye moderne kgkken-
elementer og der udferes tagvinduer med lysskakt, hvor der er indeliggende badevarelser. Disse
arbejder stottes ikke af Landsbyggefonden, men er godkendt finansieret med det radighedsbelab,
der fremkommer ved fritagelse for dispositionsfondsforpligtelsen i forbindelse med udamortiserede
lan.

De 8 ungdomsboliger nedlaegges. 6 stk. sammenlaegges til 3 stk. 2-rums familieboliger og 2 sam-
menlaegges med nabolejligheder til 3-rums boliger. Ungdomsboligerne er vanskelige at udleje og
gnskes derfor nedlagt.

Landsbyggefonden har oplyst, at der er mulighed for, at kommunen kan godkende, at statsstattebi-
drag til ungdomsboligerne viderefares, selv om de andres til familieboliger. Der skal sgges om det-
te. Fonden har oplyst, at afdelingens gkonomi efter renoveringen ikke muligger indfrielse af de op-
rindelige, stattede lan.

Der er ikke tale om et lgbende tilskud, da ungdomsboligerne er finansieret efter en gammel ordning,
hvor der blev ydet et éngangstilskud til opferelsen for at reducere huslejen. Sa en viderefarelse af
statsstetten er uden gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Renoveringsprojektet og de gkonomiske konsekvenser er behandlet og godkendt af beboerne.

Landsbyggefonden gnsker sagen fremmet, sa skema A kan godkendes inden arsskiftet af hensyn til
lanebevillingen.

Med renoveringen reduceres antallet af boliger med 5 til 112 familieboliger.

@konomi
Den samlede renoveringsudgift er beregnet til ca. 33,8 mio. kr. svarende til 4.676 kr. pr. m.

Landsbyggefonden har den 13. juli fremsendt en skitse til en finansieringsplan. Renoveringen skal
finansieres med stgttede og ustgttede lan med en samlet arlig ydelse pa ca. 1,7 mio. kr. Lanene skal
finansieres med driftsstatte bl.a. i form af kapitaltilfgrsel efter 1/5-ordningen og med delvis fritagel-
se for indbetaling af ydelserne pa udamortiserede Ian fra opfarelsestidspunktet samt med husleje-
stigning. Fonden har den 4. november bekraftet, at en ufinansieret del af ydelsen pa 512.000 kr. pr.
ar farst vil blive endeligt fastlagt ved skema B og vil blive finansieret gennem huslejestatte eller
supplerende driftslan uden yderligere tilskud fra kommunen end den kapitaltilfgrslen pa 300.000 kr.
efter 1/5-ordningen, som foreslas af fonden.
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Kapitaltilfarsel
Som det fremgar, er det ngdvendigt med en kapitaltilfarsel til afdelingen. De 1,5 mio. kr. skal an-
vendes til finansiering af ydelser pa realkreditlan med ca. 105.000 kr. om aret.

Landshyggefonden foreslar falgende fordelingsgrundlag efter den sakaldte 1/5-model:

Aalborg Kommune Rente- og afdragsfrit 1an 20% 300.000 kr.
Realkreditinstitutter Rente- og afdragsfrit 1an 20% 300.000 kr.
Landsbyggefonden Lan fra Landsdispositionsfonden 20% 300.000 kr.
Landsbyggefonden Tilskud fra Landsdispositionsfonden 20% 300.000 kr.
Boligorganisationen Tilskud fra egen dispositionsfond 20% 300.000 kr.
| alt 100% 1.500.000 kr.

Huslejekonsekvenser
Den nuvaerende gennemsnitlige husleje er p& 728 kr. pr. m? pr. &r. Huslejen vil som falge af renove-
ringen og med den foresl&ede statte stige med 10 kr. til 738 kr. pr. m? pr. 4r.

Finansiering:
Udgift Stattede Ustgttede Egen finan- Kapitaltilfarsel Kommunal ga-
I alt realkreditlan realkreditlan  siering og (se ovenfor) ranti 3)
1) tilskud 2)
---Kr.---
Renoveringsudgift 33.820.000  26.820.000 7.000.000 0 1.500.000 maks. 33.820.000

Forklaring til skema:

1) Laénet bevilges af Landshyggefonden. Ydelsesstgtten betales fuldt ud af fonden.

2) Der kan blive tale om egenfinansiering, nar den ufinansierede del af renoveringsudgiften skal finansieres ved skema
B.

3) Kommunen skal for de stattede og de ustgttede I&n garantere for den del af Ianene, der ligger ud over 60% af ejen-
dommens veerdi. Landsbyggefonden regaranterer for halvdelen af kommunens eventuelle tab pé de stettede lan. Ga-
rantiforpligtelsen er endnu ikke beregnet.

Det er en forudsatning, at Landsbyggefonden giver delvis fritagelse for indbetaling af ydelser ved
udamortisering af de oprindelige realkreditlan og at den ufinansierede del af renoveringsudgiften
ikke vil give yderligere udgifter for kommunen.

Aalborg Kommunes medvirken i kapitaltilfarsel skal vere betinget af de gvrige parters tilsagn om
medvirken.

Udover de serlige vilkar, der normalt stilles i renoveringssager, skal det veere et vilkar, at valg af
farve pa facadeplader skal godkendes af kommunen i forbindelse med godkendelsen af skema B.

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 9.

Boligforeningen Fjordblink, afd. 42, Dragen - Godsbanen, 9000 Aalborg - 171
alm. ungdomsboliger - Skema A+B.

2013-46884.

Teknik- og Miljgudvalget indstiller, at byradet godkender,

at der gives tilsagn om stette efter lov om almene boliger m.v. til projekte med en stgtteberettiget
anskaffelsessum inden byggestart pa 191.947.500 kr., herunder

at der til Landsbyggefonden ydes et grundkapitallan pa 19.194.750 kr., svarende til 10% af an-
skaffelsessummen,

at den ngdvendige kommunegaranti for realkreditlan til finansiering af projektet bevilges,

at der pa statens vegne gives tilsagn om driftstilskud i form af et ungdomsholigbidrag pa 180 kr.
pr. m? pr. &r, hvoraf kommunen skal godtggre staten 20%, og

at antallet af ungdomsboliger forgges fra 155 til 171.

Sagsbeskrivelse
Bygherre: Boligforeningen Fjordblink, afdeling 42.

Projekt
Projektet er med pa boligprogram 2013-2015 med 155 almene ungdomsholiger og er planlagt opfart
i 2014.

Antallet af boliger er efterfalgende forgget fra det oprindelige antal pa 155 til 171 for at opna en
bedre arkitektonisk helhed med en bygning, der er bearbejdet som et samlet harmonisk volumen,
der er moduleret, sa det tilpasses sine omgivelser og byens skala i alle 4 verdenshjgrner.

Det samlede afsatte belgb til grundkapitallan til almene boliger reguleres i efteraret 2015, nar der
legges budget for 2016. Forvaltningen er ogsa opmarksom pa, at der i andre projekter kan indga en
regulering, hvor der bygges ferre boliger end aftalt.

Pa denne baggrund kan antallet af ungdomsboliger pa Dragen, Godsbanen derfor reguleres fra 155
til 171,

Grundkapitallanet vil efter aftale med Boligforeningen Fjordblink farst komme til udbetaling i
2015.

Bebyggelsen er udformet s& ungdomsboligerne star haevet pa en base af skiftevis tegl og store glas-
partier, for at give stgrst mulig visuel sammenhzang imellem ude og inde pa gadeplan.
Vekselvirkningen imellem glas og tegl sikrer at basen far den ngdvendige tyngde der skal til for at
skabe balance i facadeudtrykket, samtidig med at de store glaspartier giver de minimum 50% aben-
hed/aktivt areal, for at skabe den gnskede kontakt til omgivelserne og livet langs med gaderne.

Basen indeholder en dagligvarebutik pa hjgrnet imellem Jyllandsgade og Dag Hammarskjglds Ga-
de, to gvrige lejemal mod vest, samt et feellesvaskeri for bygningens beboere mod syd.
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Pa 1. salen har bebyggelsen et havet indre gardrum, som primeert skal fungere som ophold for be-
boerne, hvortil der er adgang fra tre opgange jeevnt fordelt langs bygningens vigtigste ankomst-
steder.

Ved det indre gardrum er daekket pa en central placering abnet op og tilfarer stueplanet dagslys via
et mindre gardrum, som sikrer, at der ogsa kommer dagslys dybt ind i stueplanet.

| forleengelse af altangangsarealet er der rundt omkring i bygningsvolumenet abnet starre fellesare-
aler op. Nogle af dem rummer depotrum for beboerne, nogle af dem kan fungere som falleskak-
ken/festlokale, mens andre blot er terrasser/opholdsarealer.

Disse har alle visuel kontakt med bylivet langs Jyllandsgade via store dbninger/”huller” i facaden,
udfyldt med feellesfunktioner, hvilket giver bygningens udtryk som helhed en stor fornemmelse af
abenhed. Isar fra feelleslokalet pa spidsen af 7. etage, der har faet tildelt bebyggelsens bedste belig-
genhed, vil der veere et fantastisk kig ud over det meste af Aalborg.

Pa tagterrasserne, der opstar naturligt ved bygningsvolumenets nedtrapning mod syd, etableres der
ogsa felles terrassearealer for beboerne, omkranset af grenne tage. Ved at de fordeles jeevnt i be-
byggelsen har beboerne altid mulighed for at veelge den terrasse der har den bedste sol pa et hvert
givet tidspunkt.

Af bebyggelsens 171 ungdomsboliger er 9 af disse indrettet som handicapvenlige boliger. Der ind-
rettes endvidere 2 geasteboliger pa 2. sal.

Facaden er sammensat af gode, robuste materialer, der kreever minimalt vedligehold.

De lukkede partier er lyse sandwich-betonelementer, for udtryksmaessigt at give facaden den ngd-
vendige tyngde pa de rigtige steder. Samtidig giver betonelementet ogsa bygningen overfladekarak-
ter, der harmonerer godt med de eksisterende bygninger i den nere kontekst pa grunden.

Alle glaspartier udferes i tree-/alu for ogsa her at have minimalt vedligehold. Ruderne er med 3-lags
glas, bade af energimaessige hensyn, og for at minimere de eventuelle stgjgener der eventuelt kunne
komme fra trafikken langs med Jyllandsgade og Dag Hammarskjglds Gade.

Pa bygningens facader mod gaden bliver der monteret et skinnesystem med solafskeermende skyde-
partier i perforerede plader/streekmetal eller lignende.

Etageantallet varierer fra 5 til 7 etager.

Det bebyggede areal bliver p& 2.185 m? og det samlede areal for ungdomsboligerne bliver p& 8.550
2
m-.

Der har veeret holdt en rekke dialogmader med bygherren og arkitekten. Arkitektur og beeredygtig-
hed har veeret drgftet, og projektet er vurderet med udgangspunkt i beeredygtighedsblomsten og det
brede baeredygtighedsbegreb.

Projektet prioriteres hgjest pa de lokale, de sociale veerdier og ogsa relativt hgjt gkonomisk.
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De lokale veerdier

Bygningens udformning er i hej grad dikteret af grundens form, deraf ”dragen” og relationen til
omgivelserne. Pa den ene side byfronten langs Jyllandsgade og pa den anden side det nye godsba-
neareal. Bygningen er udformet i et fint samspil med de gvrige nye bebyggelser pa godshanearealet.

De sociale veerdier
Bygningen er internt organiseret, sa der skabes gode anvendelige fellesarealer. Boligerne er funkti-
onelt indrettet med stor komfort og gode lysforhold.

De gkonomiske veerdier
Bygningen er sammensat af et fremtidssikret rationelt byggesystem med en indbygget fleksibilitet,
der gor det muligt at e&endre boligerne over tid.

Projektet overholder desuden krav til energiramme 2015, og der etableres grenne tage sammen med
opholdsarealerne pa tagetagen.

Ved godkendelse af Skema B, er et projekt normalt pa et niveau, der svarer til et myndighedsprojekt
med malfaste tegninger og en hgj afklaringsgrad i forhold til valg af materialer. Dette projekt god-
kendes pa et tegningsgrundlag, der er knapt sa detaljeret. Det er derfor aftalt med bygherren, at
projekteringen lgbende falges af Aalborg Kommune, og at eventuelle projektendringer skal god-
kendes og senest i forbindelse med behandling af byggesagen. Safremt der ikke opnas enighed, vil
der ikke blive givet byggetilladelse.

Byggeriets art Antal boliger Husleje pr. maned Husleje pr. maned
Skema A Skema B
Etagebyggeri 171 2-rums 4 ca. 50 m? 3.592 kr. 3.592 kr.

Huslejen er fratrukket et ungdomsboligbidrag p& 180 kr. pr. m? pr. &r.

Baggrund for ansggning
Byggeriet opfylder de skearpede krav til lavenergibygninger, energiklasse 2015 i bygningsreglement
2010.

@konomi
Der er indgaet en totalentreprisekontrakt med “fzlles” entrepriser pa de to ejerlejligheder - er-
hvervsejerlejligheden i stueetagen og ungdomsboligbyggeriet ovenover.

Udgiftsfordeling: Grundudgifter 18,3%, omkostninger 8,7% og handvarkerudgifter 66,0%.

Rammebelgbet for almene ungdomsboliger pabegyndt i 2013 er pa 22.450 kr. pr. m?, inkl. et energi-
tilleg pa 1.110 kr. pr. m? boligareal, da der er tale om etagebyggeri.

Byggeriet skal finansieres indenfor navnte belgb, og ifalge almenboligloven ma rammebelgbet,
inkl. energitilleeg godkendt ved skema B ikke overskrides ved byggeriets aflevering (skema C).
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Den gennemsnitlige &rlige husleje er 1.042 kr. pr. m?. Heraf udger kapitaludgifterne 630 kr., og de
gvrige driftsudgifter, ekskl. forsyningsudgifter, 319 kr. pr. m? pr. 4r.

Finansiering

Anskaffelsessum og finansiering pr. november 2013:

Anskaffel- Realkreditlan Kommunal  Beboerind- Arlig kommunal Kommunal
sessum (88 %0) grundkapital  skud (2 %) ungdomsbolig- Garanti
(10 %) bidrag 2)
1)
---Kr.---
191.947.500 168.913.800 19.194.750 3.838.950 307.800 107.537.000

1):  Kommunen kan pa statens vegne give tilsagn om ungdomsboligbidrag. Bidraget er en Igbende ydelse, der er in-
deksreguleret og udger 180 kr. pr. m? pr. &r for tilsagn meddelt i 2013. Heraf betaler kommunen 20% og staten
80%.

Sagen medfarer ikke yderligere kommunal ydelsesstgtte. Ydelsesstatte til realkreditlan betales fuldt ud af staten.

2): Den kommunale garanti omfatter den del af lanet, der har pantsikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi.
Ejendommens veerdi (markedsvardien) og dermed garantibelgbet er forelgbig beregnet af det langivende realkre-
ditinstitut.

Anskaffelsessummen svarer til rammebelgbet. Den beregnede husleje og den samlede anskaffelses-
sum ma betegnes som rimelige.

Boligforeningen Fjordblink, afd. 42, Dragen - Godsbanen, 9000 Aalborg - 171 alm. ungdomsboli-
ger - alm. og serlige vilkér - skema A+B

Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 10.

@stre Havn, offentlige og private veje, overordnede stier og kajanlag.
2010-8545.

Teknik- og Miljgudvalget indstiller, at byradet godkender,

at @stre Havnegade, inkl. fortov og cykelsti, efter anleeg optages som offentlig vej,

at den overordnede stiforbindelse efter anleeg optages som offentlig stiforbindelse, og
at gvrige veje og stier samt kajanlaeg forbliver private arealer.

Sagsbeskrivelse

| forbindelse med lokalplan 1-4-106 Boliger og Erhverv, @stre Havn, @-gadekvarteret har bygherre
A. Enggaard A/S ansggt om, at fordelingsvejen @stre Havnegade (tidligere Harfravej, rad i kortbi-
lag) anleegges af bygherre med efterfalgende overtagelse som offentlig vej, at den overordnede sti
(gren og sort i kortbilag) i omradet anleegges af bygherre med efterfalgende overtagelse som offent-
lig sti, og endelig at kajanleeg (bla i kortbilag) istandsettes af bygherre med efterfglgende overtagel-
se som offentlig kajanleeg.

Ved accept heraf vil det betyde, at vedligeholdelse og drift fremadrettet overgar til Aalborg Kom-
mune, Teknik- og Miljgforvaltningen, Trafik & Veje. Disse fremadrettede udgifter er ikke indeholdt
i driftsbudgettet i Trafik & Veje.

Pa bilag er endvidere angivet ”den abne Ostera” med gult. Der pagar pt. dragftelser mellem bygherre
og Teknik- og Miljgforvaltningen herom, bl.a. i forhold til anleeggelse og videre drift, hvorfor ind-
stillingen ikke bergrer denne del.

Den gennemgaende vej @stre Havnegade er, jf. tidligere sagsfremstilling den 8. marts 2012, allere-
de godkendt optaget som offentlig vej af Teknik- og Miljgudvalget. Det offentlige vejareal geelder
til bagkant fortov som illustreret pa bilag.

Den overordnede stiforbindelse i lokalplanomradet kobler til cykelstier pa Nyhavnsgademod vest
og videre mod gst til stier der bl.a. leder til arbejdspladser sisom KMD. Teknik- og Miljgforvalt-
ningen indstiller, at den del af stiforbindelsen, der pa bilaget er markeret med sort, anleegges af byg-
herre med efterfalgende overtagelse til offentlig stiforbindelse. Resten af stiforbindelsen (gren i
kortbilag), henholdsvis en del mod @st og en del om vest, er placeret henover private arealer. Her vil
stiforbindelsens forlgb ikke fremga klart i beleegningen, og det vurderes derfor, at stien bar bibehol-
des som privat, da driften ikke kan opdeles i henholdsvis offentlig og privat.
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| forbindelse med sagsfremstilling den 8. marts 2012 (punkt 32), har der veeret en dialog med byg-
herre vedr. istandsattelse af kajanlaeg, med efterfalgende overtagelse som offentligt kajanleg. A.
Enggaard A/S har via Aalborg Havn faet udarbejdet en tilstandsrapport over kajanleeggene. Denne
rapport har veeret ved anden ekstern radgiver til en vurdering. Trods en istandsattelse af kajanlaeg-
gene vurderes det, at der fremadrettet ma paregnes en starre driftsudgift til vedligehold af kajanlaeg-
gene. En post der i forbindelse med anlaeggelse af Musikkens Hus har vist sig at veere uforudsigelig,
hvorfor det anbefales, at kajanlaeg forbliver privat i omradet ved @stre Havn. Kajanleggene vil
endvidere primart veere for omradets beboere.

@stre Havn
Beslutning:

Anbefales.
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Punkt 11.
Viaduktvej, Ngrresundby - Nedlaeggelse af offentligt vejareal (parkeringsplads).
2013-35811.

Teknik- og Miljeudvalget indstiller, at byradet godkender nedleeggelsen af det offentlige vejareal
benavnt litra ”ca” — beliggende Viaduktvej 16, Narresundby. Arealet gnskes afhaendet til den til-
grensende grundejer (dagligvarebutik). Det nedlagte vejareal tjener ikke som vejadgang for andre
ejendomme og skal fortsat anvendes som kundeparkeringsplads for dagligvarebutikken, der opfares
pa Viaduktvej 16, Ngrresundby.

Sagsbeskrivelse

Teknik- og Miljgforvaltningen har pa baggrund af ansggning fra Viaduktvej 16 Aps om keb af
kommunens parkeringsplads litra ”ca” foretaget hering i henhold til vejlovens bestemmelser om
nedlaeggelse af offentlige vejareal.

Teknik- og Miljgforvaltningen har derfor ved annonce i Ngrresundby Avis dateret 25. september
2013 kundgjort den patenkte nedleggelse af vejarealet. Der er indenfor hgringsfristen ikke ind-
kommet indsigelser til nedleeggelsen, hvilket stemmer overens med vejmyndighedens vurdering af,
at parkeringspladsen ikke har feerdselsmaessig betydning for andre trafikanter end kunder til Via-
duktvej 16.

Nedlaeggelsen af vejarealet har hjemmel i 8 23 i lov om offentlige veje, og der er foretaget haring jf.
bestemmelserne §890 og 91 i kapitel 9 i lov om offentlige veje

Parkeringspladsen har tidligere veeret anvendt som kundeparkeringsplads for butikker og et penge-
institut, der havde til huse i den pa Viaduktvej 16 nu nedrevne bygning. Pa stedet opfares en ny
dagligevarebutik med behov for egne parkeringspladser, derfor er interessen for erhvervelse af vej-
arealet stor. Der er ikke andre tilgreensende grundejere, der gnsker at erhverve arealet.

Beslutning:

Anbefales.
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I
Punkt 12.

Eventuelt.

e Intet.

Magdet haevet kl. 11.45
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