KOMMUNEPLAN

Tilleeg 6.017 boligomr adet vest for Frejlev Skole

Aalborg Byrad godkendte den 14. marts 2016 kommuneplantillasg 6.017 for boligomradet vest for Frejlev Skole.

Planen bestér af:

e Redeggrelsetil tillaeg 6.017
e Retningslinje 11.2.3 @vrige landomréder

o Kommuneplanramme 6.3.B7 Vest for skolen
e Kommuneplanramme 6.6.N4 Hasseris Enge

Planen er farst og fremmest taankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |sese
planen pa skaarmen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Klagevejledning
Afgarelsen om godkendelsen af kommuneplantillaegget kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Natur-
og Miljgklagenaevnet senest den 20. april 2016.

Du klager gennem Klageportalen, som du har adgang til via borger.dk og virk.dk. Du logger p, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Der er ogsa et link til Klageportalen pa forsiden af Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmesi de www.nmkn.dk.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Aalborg Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaangelig for
kommunen i Klageportalen. Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagensevnets behandling af en klage, at der
indbetales et gebyr pa 500,- kr. Se Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen dvs. senest den
23. september 2016.

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se
Redeger else for tillaeg 6.017 for boligomradet vest for Frejlev Skole

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Omradet ligger i Frejlevs nord-vestlige kant. | tillasgget indgar kommunepl anens rammeomrade 6.3.B7 og en
mindre del af 6.6.N4.

Kommunen gnsker at lave en minimal udvidelse af det rammelagte boligomrade vest for skolen i Frejlev (ca

4.000 m? - skraveret areal). Baggrunden for aendringen er, at der gennem omradet | gber en af skearende
kloakledning - vist som rad linje.
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Med den nye afgrasnsning vil selve omradet til boligbebyggelse vaare afgramset af kloakledningen og vaare
placeret nord og vest for denne. Samtidig sikres det, at der kan etableres gode sasmmenhaangende friaarealer til
hele boligomradet, og at der er en fysisk sammenhaeng til boldbanerne mod @st. Den sterste del af det areal,
hvormed omrédet udvides, vil fremadrettet skulle udnyttes til fadles friareal.

Gad dende kommuneplanrammer Nye kommuneplanrammer
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Afgramsningen af rammeomrade 6.3.B7 og 6.6.N4 amdres derfor. Rammeomrade 6.3.B7 far tilfgjet nyt areal,
som udgar af rammeomrade 6.6.N4. De bebyggel sesregul erende bestemmel ser indenfor rammerne fastholdes
usendret.

Som falge af det nye udlegg til byformal er "evrige landomrader" i retningslinje 11.2.3 reduceret.

Kommuneplanen i dag

Det nuvaarende rammeomrade til boliger 6.3.B7, afgramsesi dag mod syd af gramsen for OSD-omradet
(omrade med saalige drikkevandsinteresser).

Starstedelen af Frejlev by er aleredei dag placeret indenfor afgraansningen af OSD-omradet. Udvidelsen af det
eksisterende rammeomrade er ogsa placeret indenfor OSD-omradet.

Den gaddende ramme 6.3.B7
ligger i omrade med
drikkevandsinteresser (OD -
lyseblat).

Rammeaandringen ger, at en
mindre del af 6.3.B7 (hvor der
primaat skal etableres
« friarealer) ligger i omrader
" med salige
| drikkevandsinteresser (OSD -
Drikkevandsinteresser og gaddende rammer Drikkevandsintereser og andrede rammer mearkebl é];)

Rammeomradet ligger i udkanten af et OSD-omrade, hvor grundvandsstrgmningen for det primaare magasin har
retning ud af OSD. Det er ikke sandsynligt, at der vil blive planlagt ny kildeplads for et alment vandvaak i netop
dette omréde pga. udkanten af OSD og naa beliggenhed til by. Omradet ligger ikke inden for eksisterende
indvindingsopland for et alment vandvaak.

Byudvikling og anvendelsen til friareal i det aktuelle omréde udger ikke en vassentlig risiko for forurening af
grundvand, der skal anvendes til vandindvinding.

Byudvikling i OSD

Som det fremgar af kortene, hvor drikkevandsinteresserne er vist, ligger en meget lille del (ca 4.000 m2) af den
nye ramme indenfor afgrasnsningen af bade OSD (omrade med saarlige drikkevandsinteresser) og NFI (nitrat
folsomt indvindingsopland).

Arealet er beliggende i kanten af et stort OSD og NFI omrade, men udenfor afgramsningen af selve
indvindingsoplandet.

Forudsagningen for at kunne inddrage et areal til byudvikling, der ligger i henholdsvis OSD og NFI, er en
redegerel se for ngdvendigheden af byudvikling pa det pagad dende areal.

Formdlet er at sikre fokus pa grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med planlesgning for byudvikling samt at
offentligheden bliver opmaerksom pa planlaggningen.

Frejlev er i Aalborg Kommunes Vision 2025 udpeget som en by med vakstpotentiale. Det er sdledes en af de
byer, hvor kommunen vil arbejde for gget bosagtning.

Side 3af 11



Over de seneste 12 ar er der sket en markant udbygning med nye parcelhusomrader i byen — og der er fortsat
efterspargsel pa at bosatte sig. Fra 2002-2015 er der bygget 237 nye boliger svarende til 16 boliger pr. ar og i ar
(2015) er der allerede opfert 8 boliger. Den resterende rummelighed i Frejlev by indenfor de rammel agte omrader
er pa 106 boliger.

Frejlev er omfattet af mange bindinger i relation til drikkevandsinteresser, hvilket ses pa kortet. Det er saligt
drikkevandsinteresser i forhold til omraderne ved Drastrup. Langt hovedparten af byen ligger i OSD og NFI
omréade ligesom omkring 2/3 af byen ligger i indvindingsoplandet. Desuden er der en raskke
dyrkningsdeklarationer, med det formal at sikre grundvandsbeskyttelse. Fadles for disse udpegninger er, at de
"|&ser” Frejlev saaligt mod syd og @st. Mod nord afgraenses byen af Ny Nibevej, hvorfra der er en del trafikstgj.
Trafikstgjen betyder, at der i den seneste planlasgning er fastsat et bufferareal pa 140 meter mellem vejen og
boliger/opholdsarealer, for at sikre at disse ikke bliver stgjbelastet.

Med det udgangspunkt er den fremtidige udviklingsretning for Frejlev mod vest. Her ligger den nyeste udstykning
ogsa (eksisterende rammeomrade 6.3.B7), hvor der i forbindelse med udstykningen blev etableret en ny
fordelingsve] — Griegsvej —til at forsyne den vestlige del af Frejlev.

Restrummeligheden i de eksisterende boligomrader er meget begramset, og det er derfor nadvendigt med nyudlasg.
Det mindre udlaay, som tillasg nr. 6.017 omfatter, skal primaat sikre boligomradets ssmmenhaang med de ny
etablerede boldbaner mod @st samt skole- og fritidsomradet her. Desuden skal hovedparten af omradet anvendes
til fadles friareal for bebyggelsen, og vil sdledes ikke blive bebygget. Den lille del af arealet, der kan bebygges,
ligger afgramnset af den afskaarende kloakledning, der er etableret i omradet. Det eksisterende fysiske anlag vil
saledes udgere gramsen for, hvor der kan bebygges.

Den udvidelse af rammeomrade 6.3.B7, som tillasg 6.017 sikrer, ligger i den nordvestlige udkant af det store
OSD/NFI omréde, der daskker hovedparten af Frejlev. Grundvandsstrgmningen for det primaae magasin har
retning ud af OSD-omréadet.

Det er ikke sandsynligt, at der vil blive planlagt ny kildeplads for et alment vandvaak i dette omrade, da det er i
udkanten af OSD-omradet og har den naere beliggenhed til byen.

Omradet ligger ikke indenfor eksisterende indvindingsopland for alment vandvaak.
L andbrugsomr ader

Rammeaendringen ger ogsa, at der som falge af byudviklingen fjernes areal fralandbrugsomrade (11.2.3 @vrige
landomrader). Kommunen vurderer ikke, at andringen har vassentlig betydning for landbrugsdriften.

Gaddende landbrugsomrader og de aendrede rammer Nye landbrugsomrade og aendrede rammer
Retningslinien for byudviklingsomr ader

De nye areal tilfgjes retningslinje 2.1.1 Egentlig byudvikling og byformal.
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Rammeaandringen ger, at der
som fa@lge af byudviklingen
fjernes areal fra

. landbrugsomrade (retningslinje
2.1.1 Egentlig byudvikling og
byformal)

Gad dende byudviklingsomrader og aendrede rammer Nye byudviklingsomrader og aendrede rammer

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Retningslinier

11.2.3 @vrige landomr ader

e | gvrige landomréder jf. ovenstdende kort, skal hensynet til jordbrug, natur og landskabsinteresser varetages i
balance mellem interesserne i det dbne land og byudviklingsinteresserne. | disse omrader ma planlasgning og
administration vedrgrende arealanvendel sen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde
naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt efter principperne i naturplanlasgningssystemet.

Bemaerkninger til retningslinien

Interesserne i @vrige landomrader varetages sa vidt muligt ud fra
princippet om flersidig anvendel se.

| konkrete tilfadde skal der ske en afvejning af benyttelses- og
beskyttel sesinteresserne. Interesserne skal sa vidt muligt afbgjes mod
hinanden ud fra princippet om flersidig arealanvendelse. Hvor
interesserne ikke kan forenes, ma der ske en prioritering ud fraen
samlet afvejning med hovedvaegten pa en bagredygtig udvikling.

Naturinteresserne knytter sig isaer til naturtyper som kildeomrader,
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vandlgb, moser, ferske enge, strandenge, overdrev og heder, til Enge ved Hals

kulturlandskaber og -elementer og til sikring af friluftslivets
aktivitetsmuligheder. De gvrige landomrader rummer i dag en mosaik
af naturtyper og smabiotoper (levesteder) af varierende karakter. En
udvikling, der fremmer opretholdelse og pleje af vigtige naturtyper,
smabiotoper og de gkologiske sasmmenhaange i landskabet, skal sa vidt
muligt understgttes.

Se naamere om naturplanlasgningssystemet under retningslinje 11.3.1.
14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

Anvendelse
6.3.B7 Vest for skolen Boliger (3ben-

lav/tedt-lav)
Kulturelle formal
Fritidsformal (kun
klub og forening)

I nstitutioner
Rekrestive formal
Tekniske anlagy

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Bebyggel sesprocent:
Max. 30 for dben-lav
boliger, max. 40 for
ted-lav boliger og
max. 45 for anden
anvendelse.

Etager: Max. 1% for
aben-lav boliger, max.
2 for gvrig bebyggelse.

Hgjde: Max. 8%2m

Fadles friareal: Min.
10% for dben-lav
boliger, min. 15% for
tedt-lav boliger.

Ma Milj@
Miljgklasse 1-2, se

Omrédet skal rumme den primagre boligudvikling i Frejlev i de kommende &r. Beliggenheden | Bilag A.

pa kanten af engen skal principielt vaare karaktergivende for omradets struktur samt

udformningen af bebyggel se og beplantning. Vel
gledende
gramnsevaadier for stgj
fraerhverv, se

Anvendelse retningslinie 4.1.3.

Omradet skal hovedsageligt anvendes til boliger. Der er ogsd mulighed for etablering af
institutioner, mindre kultur- og fritidsforma mv. integreret i boligomradet. De alternative | Graanseveadier for stej

anvendel ser forudsaetter dog, at de miljemasssige gener for de omkringliggende boliger er fratrafik, se
minimal. retningslinie 13.3.

Arkitektur - Byrum og landskab
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Arkitektur -

Bebyggelse og beplantning skal indpasses, sd omradet bevarer sin dbne karakter. Searligt Byrum og
vigtigt er det, at friholde nogle lange kig over eng og fjord fra nord mod syd. landskab
o . . o o o . Det frie udsyn i retning
Paillustrationen er vist et eksempel pa, hvordan omradet vest for skolen pa sigt nord-syd skal friholdes
kan udnyttes. for hgj beplantning.
Nord-sydgdende
beplantningsbadter

skal opdele omrédet i
mindre enheder.

Tekniske anlagg skal
indpasses haansomt i
landskabet.

Trafik - Veje og
stier

Omradet skal
vebetjenes fra Nibeve.

Der skal etableres et
sammenhaagende

_ = ey stisystem med

evt. udvidelse - ] forbindelse til byen ad
g y Frejlev Skoleve.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F.

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Trafik - Vgeog stier Zoneforhold
En lokalplan skal

overfgre landzoneared

Omradet vejbetjenes via lukkede vejstrukturer. Af hensyn til den funktionelle sammenhaang il byzone

med skolen og den gvrige by, er et sammenhaangende stisystem vigtigt.

14-03-2016
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KOMMUNEPLAN

Kommuneplanrammer

6.6.N4 Hasseris Enge AV EE D
Rekreative forma

Tekniske anlegy
Landbrug
Naturbeskyttelse

Anvendelsen er
specificereti Bilag A.

Byggemuligheder
Ingen starre

udvidel sesmuligheder
for virksomhede.

Erhvervsmaessigt
nadvendigt byggeri og
medhjadperboliger kun
i tilknytning til
eksisterende

bebyggel se.

Byggelinie: Min. 300
m fra skov og
vereservation (100 m)

Beskyttelsedlinie: &
(150 m)

Milj o
Beskyttet natur (§ 3)

Mal

At beskytte omradets natur, landskabelige og rekreative kvaliteter samtidig med, at der er
mulighed for landbrugsdrift i omradet.

Anvendelse

Landskabet omkring Hasseris A skal fungere som rekreativt forbindel sesled mellem
storbyen og de kommende skovomrader i Sydvest-omradet.

Der er mulighed for at anvende overfladiggjorte landbrugsbygninger til mindre
erhvervsvirksomheder og 1 bolig pr. giendom, men kun efter forudgdende anmeldel se til
Aalborg Kommune.

Side 10 af 11



Omradet har &ben engkarakter og omfattter blandt andet Hasseris A's forlgb mod fjorden.

Arkitektur - Byrum og landskab

Omradet er karakteriseret ved et fladt bent slette-/englandskab med enkelte levende hegn
og smébiotoper. Hasseris A har et forlgb gennem den nordlige del af omrédet. Denne
karakter skal fastholdes og i hovedsagen friholdes for skov.

Trafik - Vgeog stier

Stiforbindel serne gennem omradet er vigtige for den rekreative sammenhaeng i
Drastrupkilen.

14-03-2016
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