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Punkt 16.

Aalborg Midtby, etageanvendelses- og bevaringsplan for Aalborg bykerne, op-
haevelse af lokalplan 10-011 (1. foreleeggelse).

2013-38056.

Teknik- og Miljeudvalget indstiller, at byradet godkender ophaevelse af lokalplan 10-011.
Tina Staun Sgrensen var fraveerende.

Magistraten anbefaler indstillingen.

Mariann Ngrgaard var fraveerende.

Sagsbeskrivelse

Baggrund for ophavelse af lokalplan 10-011

Lokalplan 10-011 blev udarbejdet i 1982. Baggrunden var et gget pres pa lejemalene i streggaderne
- seerligt i forhold til anvendelsen i stuetagen. Arsagen var et stigende antal pengeinstitutter og lig-
nende, der gnskede at placere sig i midtbyen. Resultatet var en uhensigtsmassig udvikling set fra et
byplanmassigt synspunkt, da detailhandlen i bykernen ugnsket blev udtyndet.

Siden lokalplanen blev udarbejdet - og szrligt indenfor de seneste 10-12 ar - har bade detailhandel
og liberale erhverv &ndret sig markant i forhold til ensker og krav til lokalisering, butikstyper mv.
Dette afspejler sig i gadebilledet, og betyder en andret tilgang til de anvendelsesmuligheder, der
gnskes i bymidten.

En konsekvens af dette er bl.a., at flere stgrre delomrader af lokalplan 10-011 er blevet aflyst og
erstattet af nye lokalplaner. Endvidere er der fra bygherrer pres pa, for at kommunen skal dispensere
fra bestemmelserne om, at der ikke ma vaere boliger pa 1. sal og i stueetagen.

Samtidig er den centrale del af Aalborg under stor forandring, hvilket i et lidt mere overordnet per-
spektiv er med til at definere, hvilke funktioner og anvendelser, der skal vaere i bymidten for at ska-
be og fastholde en attraktiv og levende bymidte. Det drejer sig om alt fra flere boliger, kulturelle
tilbud, uddannelsesinstitutioner mv.

Samlet set betyder denne udvikling, at det er blevet vanskeligt at administrere efter lokalplanen i
udviklingen af en dynamisk midtby. Det er vanskeligt at handhaeve de oprindelige intentioner, der
var i lokalplanen, ligesom det er vanskeligt at opretholde en ensartet administration i byggesagsbe-
handlingen.

Konsekvenseraf ophavelsen
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Lokalplan 10-011 fastsatte bestemmelser for anvendelsen af facadeejendommene i strgggaderne i
bykernen. Anvendelsen var saledes reguleret i stueetagen, pa 1. sal samt de gvrige etager, i forhold
til hvor der kunne veere butikker, kontorer og boliger.

Med opheevelsen falder administrationen indenfor omradet tilbage til kommuneplanens rammer, og
de gvrige lokalplaner og byplanvedtzgter, der er geeldende. | forhold til anvendelsen er det kommu-
neplanens rammer, der fremadrettet vil veere gaeldende. Det betyder bredere anvendelsesmuligheder
for de ejendomme, der har vaeret omfattet af lokalplan 10-011. Der vil blive abnet mulighed for at
etablere boliger i stueetagen og pa 1. sal, ligesom der abnes mulighed for etablering af erhverv pa
etagerne over 1. sal.

Disse muligheder for en bredere og mere blandet anvendelse kan give risiko for &ndrede stgjpa-
virkninger i forhold til i dag. Dels i forhold til den eksterne stgj fra veje, hvor boliger kan komme
teettere pa gaden. Dels i forhold til den interne stgj mellem lejemal pa de forskellige etager i en
ejendom.

Hvis der kommer ansggninger om at a&ndre anvendelse, vil denne problematik blive taget op i for-
bindelse med byggesagsbehandlingen. | byggesagsbehandlingen vil det saledes veere et vilkar og en
forudsztning, at de gaeldende stgjkrav kan overholdes. Ellers kan der ikke opnas tilladelse til an-
vendelsen. Denne problemstilling er ikke vaesentlig anderledes end situationen med lokalplan
10-011 som grundlag. Forskellen er, at skellet mellem erhverv og bolig kan veere andre steder.

| forbindelse med byggesager vil bygningsreglementets regler vaere gaeldende. Projekter, der skaber
vaesentlige aendringer af de eksisterende forhold og pavirkninger pa omgivelserne, kan kraeve udar-
bejdelse af en lokalplan. Endelig kan kommunen velge at udarbejde en lokalplan for et givent om-

rade, for at sikre eller fastholde en bestemt udvikling af omradet.

MV — Miljevurdering af planer og programmer

Ophavelsen af lokalplan 10-011 er omfattet af loven. Aalborg Kommune har derfor foretaget en
screening med det resultat, at ophavelsen af lokalplan 10-011 ikke skal miljgvurderes, idet den ikke
ma antages at fa vasentlig indvirkning pa miljeet. Screeningsskemaet offentliggeres sammen med
ophavelsen af lokalplan 10-011.

@konomi
Ophavelsen af lokalplan 10-011 skannes ikke at medfare direkte udgifter for kommunen.

Ophavelse af lokalplan 10-011 Etageanvendelses- og bevaringsplan, Aalborg Midtby

Beslutning:

Godkendt.
Konservative bemarkede, at de gnsker at der kun skal kunne etableres butikker i stueetagen.


http://edoc.aalborg.dk/edoc/eDocView.asp?PageId=Document&__Action=20008&id=24275495
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