Magistraten

Udskrift af beslutningsprotokollen

Mgdet den 29.09.2014

Punkt 5.

Aalborg Midtby, hjgrnegrunden Rendsburggade/Nyhavnsgade, Ungdomsboli-
ger. Kommuneplantilleeg 1.025 for omradet ved Musikkens Hus og Lokalplan 1-
1-118 (2. foreleeggelse).

2013-33915.

By- og Landskabsudvalget indstiller, at byradet godkender ovennavnte planer endeligt.
Kirsten Algren kan ikke anbefale indstillingen.

Mariann Ngrgaard var fraverende.

Andringer i planerne
| forhold til de godkendte forslag (maj 2014) er der, ud over redaktionelle justeringer, foretaget fal-
gende a&ndringer:

Lokalplanen

Pa side 10 @&ndres teksten under overskriften Gas

fra:

”Omradet er forsynet med bygas, der skal anvendes 1 overensstemmelse med Miljgmanualen for s&
vidt angar det stottede byggeri.”

til:

”Omradet er forsynet med bygas, der skal anvendes 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje om bygas.”

Sagsbeskrivelse

1. forelaeggelse

By- og Landskabsudvalgets mgde den 24. april 2014 (punkt 4)
Magistratens mgde den 5. maj 2014 (punkt 6)

Byradets made den 12. maj 2014 (punkt 1).

Forslagene har veeret offentliggjort i perioden 21. maj til og med 11. august 2014.
Formal

Formalet med planerne er, at give Himmerland Boligforening mulighed for opfarelse af ungdoms-
boliger i 10 etager pA maksimalt 3.700 m? med erhverv i stueetagen.
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Lokalplanomradet indgar som en del af omdannelsen af Aalborg Havnefront, der streekker sig fra
Limfjordsbroen til @stre Havn. Projektet vil udgare sidste element i denne omdannelse.

Faktiske byggemuligheder for enkelte ejendomme pa Nyhavnsgade og Rendsburggade slettes i
kommuneplantillegget, da kommunen vurderer, at omradets udvikling fremadrettet reguleres bedre
gennem lokalplanlaegning.

MV — Miljevurdering af planer og programmer

Kommunen har fra Jens Piper, Waterfront a/s modtaget klage til afggrelsen om, at der ikke gennem-
fares en miljgvurdering. Klagen er videresendt til Natur- og Miljgklagenaevnet. Indsigelsen begrun-
des med:

1. Bebyggelsens omfang pa et relativt lille areal medfgrer stor indvirkning pa miljget. Seerlig vaegt
leegges pa bygningens hgjde og de deraf fglgende skyggegener.
2. Desuden at kommunen, som grundselger, har interesse i at maksimere udnyttelsen af grunden.

Aalborg Kommune har til Natur- og Miljeklagenavnet kommet med falgende bemaerkninger til
klagen:
1. Der erilokalplanforslaget kun tale om en forggelse af det i den eksisterende lokalplan tilladte
antal etager fra 7 til 10.
Desuden er den tilgreensende bebyggelse udelukkende erhvervsbyggeri.
Det er primart pa baggrund af disse forhold, men ogsa af en mere bred vurdering af miljgpa-
virkningen, som ligger til grund for konklusionen i den udfgrte screening for miljgvurdering af,
at der ikke er forhold af en sadan vasentlighed, at de udlgser en Miljgvurdering.

2. Et kommunalt grundsalg indebarer ikke, at der foreligger myndighedsinhabilitet, dvs. at kom-
munen er inhabil som myndighed i henhold til planloven. Som fglge heraf findes der heller ikke
serlige bestemmelser om, at kommunen i sadanne tilfelde skal overlade miljgvurderingen til
en anden myndighed.

Klagen har, i henhold til lov om miljgvurdering, ikke opsettende virkning, og kommunen har derfor
besluttet at fortseette lokalplanprocessen, mens sagen behandles, uden at afvente Natur- og Miljg-
klagenavnets afgarelse.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med intentionerne i kommuneplanens hovedstruktur ’Vision
2025”. Iser med hensyn til blandede funktioner, omdannelse, fortetning og opferelse af ungdoms-
boliger i bymidten og vaekstaksen.

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade 1.1.D2 Nyhavnsgade m.fl., Aalborg
Midtby.
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Der er behov for en opdatering af kommuneplanens byggemuligheder. Derfor er sidelgbende med
lokalplanen udarbejdet kommuneplantilleg 1.025 for at sikre, at der er den ngdvendige overens-
stemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen.

Lokalplan 1-1-111

Ved lokalplanens endelige godkendelse og offentlige bekendtgarelse ophaves den del af lokalplan
1-1-111, der er omfattet af naerveerende lokalplan, dog med undtagelse af punkt 11 — afsnittet om
grundejerforeninger.

@konomi

Gennemfarelsen af lokalplanen og kommuneplantilleegget skannes ikke at medfare direkte udgifter
for kommunen. @konomi knyttet til sdvel grundsalg og stettesag som anleegsopgaven for hele Mu-
sikkens Hus-omradet, som lokalplanomradet er en del af, er afklaret i forbindelse med disse sager.

Indsigelser, bemarkninger og gvrige a&ndringer
Der er modtaget falgende henvendelser:

1. Jens Piper, Waterfront A/S
2. Slotshotellet v. Jens Winther.

Henvendelserne er behandlet i reekkefalge nedenfor.

1. Indsigelse fra Jens Piper, Waterfront A/S vedr. opfarelse af endnu et hgjhus, som vil have ne-
gativ indvirkning pa omradet og den eksisterende bebyggelse.

1. Etbyggeri i 35 meters hgjde .. vil medfgre skygge for de omkringliggende offentlige plad-
ser og bygninger.

.. ligesom der vil ske en begransning af udsigtslinjerne.

.. den massive bebyggelse .. vil .. forringe de andre arkitektoniske vaerdier, som bla. ejen-

dommen Rendsburggade 6 reprasenterer.

4. .. et hgjhushbyggeri som det der muliggares med planforslagene, vil dbenlyst .. veere i strid
med den oprindelige hensigt i kommuneplanen.

5. Der gares indsigelse mod, at Aalborg Kommune ensidigt forsgger at opna en gkonomisk be-
rigelse ved at udvide byggeretten. Dette har en klar karakter af magtfordrejning, idet Aal-
borg kommune herved ikke varetager offentlige formal, men alene egne gkonomiske interes-
ser.

wmn

Svar: Ikke imgdekommet.
1. Der eriforbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget en grundig vurdering
af de miljgmaessige forhold omkring bygningen, som i gvrigt netop ikke er et hgjhus i hen-
hold til Aalborgs Kommunes definition. Det skal her praciseres, at der i denne lokalplan er
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tale om en forggelse af den eksisterende byggemulighed fra 7 til 10 etager. Det er altsa
virkningerne af disse tre ekstra etager, som er vurderet.

Det vurderes pa denne baggrund ikke, at den ggede skyggevirkning, som en forggelse med
tre etager af bebyggelsen vil medfare, vil give gener i det beskrevne omfang.

2. De udsigter som begraenses af en kommende bebyggelse vurderes som uden seerlig betyd-
ning for bymiljget som helhed eller nabobebyggelserne — som i gvrigt udelukkende er er-
hvervsejendomme.

3. Byomradets arkitektoniske karakter er meget sammensat. Endvidere vil bebyggelsen ikke
fysisk pavirke nabobebyggelsen. Pa denne baggrund vurderes det ikke, at den planlagte
kommende bebyggelse vil forringe den omgivende bebyggelses arkitektoniske veerdi.

4. Der er foretaget en helhedsvurdering af bygningens indpasning, og det er her konkluderet,
at projektet understgtter kommuneplanens malsatninger om at skabe et samlet attraktivt
byrum langs havnefronten med respekt for de kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier i
omradet og i havnens skala.

5. Det forhold, at Aalborg Kommune er grundseelger medfarer ikke, at kommunen bliver in-
habil som myndighed i henhold til planloven, eller at der foreligger magtfordrejning.

Den planmaessige begrundelse for at imgdekomme Boligforeningen Himmerlands gnske
om at @ge bygningshgjden fra 7 — 10 etager er, at den helhedsvurdering som er foretaget,
viser at bade Musikkens Hus omradet og de tilgreensende byomrader er sa sammensatte og
forskelligartede, bade hvad angar arkitektur, skala og udtryk, at et byggeri som det gnskede
vil kunne indpasses hensigtsmaessigt.

2a Indsigelse fra Slotshotellet v/Jens Winther vedrgrende den foreslaede bebyggelses omfang jf.
pkt. 5 i Lokalplanforslag 1-1-118, herunder iseer pkt. 5.2 Bygningshgjde.
1. Massivt skyggekast
2. Betydelige gener mht. indkig.
3. Der vil derfor kunne opsta uheldige vindforhold, hvilket specielt er kritisk i forhold til ho-
tellets hovedindgang.

Svar: Ikke imgdekommet.
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget en grundig vurdering af de
miljgmaessige forhold omkring bygningen, som i gvrigt netop ikke er et hgjhus i henhold til Aal-
borgs Kommunes definition. Det skal her preciseres, at der i denne lokalplan er tale om en forggel-
se af den eksisterende byggemulighed fra 7 til 10 etager. Det er altsa virkningerne af disse tre ekstra
etager som er vurderet.
1. Det vurderes pa denne baggrund ikke, at den ggede skyggevirkning, som en forggelse med
tre etager af bebyggelsen vil medfare, vil give gener i det beskrevne omfang.
2. Det vurderes ligeledes ikke, at de gener mht. indkig en forggelse med tre etager af bebyg-
gelsen vil give gener i det beskrevne omfang.
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3. Det vurderes endelig ikke, at en forggelse med tre etager af bebyggelsen vil give gener
med vind i det beskrevne omfang.

2b Indsigelse fra Slotshotellet v/Jens Winther vedrgrende
1. deni pkt. 8.2 foreslaede cykelparkering. Det foreslas, at der i stedet etableres cykelparke-
ring i overensstemmelse med Aalborg Kommunes parkeringsnorm, 2 cykelparkeringsplad-
ser pr. bolig.
2. pkt. 8.3 Parkering. Kommunens p-norm pa en p-plads pr. 4 ungdomsboliger bar fasthol-
des.

Svar: Ikke imgdekommet.

1 0g 2. Der er i forbindelse med planlegningen af hele Musikkens Hus omradet inkl. Hjgrnegrun-
den blevet udarbejdet en samlet analyse af parkeringsbehovet. Analysen viser, at der er rummelig-
hed i omradet p-udbud, bade hvad angar biler og cykler, til at optage det yderligere behov, som de
ekstra tre etager udlgser.

Indsigelser i samlet PDF

Lokalplan 1-1-118 - fglgebrev til klage over screening for miljgvurdering - Natur og miljgklage-
nevnet incl. klage

Lokalplan 1-1-118 Boliger, hjgrnegrunden Rendsburggade/Nyhavnsgade, Aalborg Midtby
Tilleeg 1.025 for omradet ved Musikkens Hus

Beslutning:

Anbefales.
Lasse P. N. Olsen var fravaerende.


http://edoc.aalborg.dk/edoc/eDocView.asp?PageId=Document&__Action=20008&id=24604164
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