KOMMUNEPLAN

Tilleeg 3.028 - Almene boliger, Ny Kaerve/Asylve, Keaerby

Aalborg Byrad godkendte den X X. maned 2018 forslag til kommuneplantillasg 3.028 for ombygning af Kaarby
Hvilehjem.

| perioden
XX. maned 2018 til den XX. maned 2018

er planforslaget fremlagt i offentlig haring.

Planen bestar af:

e Redeggrelsetil tillaeg 3.028
o Kommuneplanramme 3.1.B1 Kaab

Planen er farst og fremmest tankt som en digital plan. Det er dog op til dig selv, hvorvidt du gnsker at |aese
planen pa skaamen, eller du vil udskrive den. @nsker du en pdf-fil af det samlede tillasg, satryk her.

Sammen med kommuneplantillssgget offentliggares et forslag til lokalplan 3-1-104.

Har du spergsmdl til planensindhold eller brug, er du velkommen til at kontakte Sofie Larsen, tIf. 9931 2031
eller mail.

Hvis du har indsigelser eller bemaarkninger til forslaget skal de senest den XX. maned 2018 fremsendestil:

By- og Landskabsforvaltningen Plan & Udvikling Stigsborg Brygge 5 Postboks 219 9400 Narresundby

Eller pa E-mail: plan.udvikling@aal borg.dk

Miljevurdering
Kommunen har truffet afgarelse om, at der ikke vil blive foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgerelsen kan, for sa vidt angar retlige forhold paklages til Planklagenaevnet.

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagensavnet. Klagen skal veare
indsendt senest XX. maned 2018. Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer

pa www.nhaevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Vi videresender herefter anmodningen til
Planklagenaavnet, som tragffer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Kommunens planer
Alle planforslag kan ses her:

e | okalplan: www.aalborg.dk/lokalplaner under "Forslag"
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e Kommuneplantilleay: www.aalborgkommuneplan.dk under "Nyheder"
Alternativt ved personlig henvendel se hos:

e Bibliotekernei Aalborg Kommune
e By- og Landskabsforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, 9400 Narresundby
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KOMMUNEPLAN

Ve ledningtillaeg
Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udtrykker byradets overordnede politikker og mal for Aalborg Kommunes fremtidige udvikling.
Planen bergrer pa mange mader borgernes dagligdag og fastlasgger rammer for handlemulighederne og levevilkar i
lokalomraderne. Derfor er planen ogsa udarbejdet i et samarbejde mellem politikere, borgere og en raskke
organisationer og foreninger.

Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Hovedstrukturen er den sammenfattende del af kommuneplanen. Den omfatter hele kommunen og fastlasgger
de overordnede mal for udviklingen inden for de enkelte sektorer og omrader i Aalborg Kommune.
Hovedstrukturen er byradets overordnede udviklingsvaaktgj, og den er retningsgivende for gkonomisk
prioritering mellem forskellige kommunale opgaver.

Retningslinjer er byradets langsigtede politik for det fremtidige bymgnster og den enkelte bys rolle. Den
kommer konkret til udtryk i den geografiske fordeling af boliger, erhverv, trafikbetjening og serviceydelser i de
enkelte bysamfund og i byernes indbyrdes samspil. Hertil kommer retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det dbne land.

Kommuneplanrammer ne angiver, hvordan de enkelte arealer i Aalborg Kommune kan anvendes.
Rammebestemmelserne maikke vagre i strid med hovedstrukturen og retningslinjer.

Bade hovedstrukturen, retningslinjerne og kommuneplanrammerne er bindende for lokal planlasgningen. Der kan,
med andre ord, ikke vedtages lokalplaner, som er i strid med kommuneplanen. Til gengadd kan byradet beslutte at
aandre kommuneplanen ved at udarbejde et kommuneplantillaeg.

Hvornar laves der kommuneplantillaeg?

De fleste kommuneplantillasg omfatter mindre aandringer i de gad dende rammebestemmelser. Ofte sker det pa
baggrund af et konkret bygge- eller anlasgsprojekt, der gnskes gennemfert. Et sadant projekt vil normalt ogsa
betyde, at der skal udarbejdes lokalplan, hvor der mere detaljeret fastlaegges krav til, hvordan nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes. Indsigel sesfristen for et forslag til kommuneplantillaeg er
mindst 8 uger. Der er samme indsigel sesfrist for et lokalplanforslag, hvilket betyder, at de to planer kan fglges ad
gennem offentlighedsproceduren.

Hvis der er tale om omfattende aandringer, som bryder med kommuneplanens hovedstruktur, eller hvis der er tale
om en hovedrevision af kommuneplanen, skal der gennemfares en sterre offentlighedsprocedure. Kommunen
skal forud for planlaggningsarbejdet afholde en fordebat for at indkalde ideer, forslag mv. fra offentligheden.

Y derligere skal kommunen foresta en oplysningsvirksomhed med henblik pa at fremkalde en offentlig debat om
planrevisionens malsagning og naamere indhold. Herefter kan kommunen udarbejde et forslag til
kommuneplantillaay. Fristen for at fremsadte indsigelser mod forslaget er ogsa her pa mindst 8 uger.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar byradet har godkendt et forslag til kommuneplantillaay offentliggaeres det, som beskrevet ovenfor, i mindst 8
uger. | den periode har borgerne lgjlighed til at komme med bemaakninger, indsigelser eller forslag til aandringer.
Nar offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstragkning man vil imadekomme eventuelle
indsigelser og andringsforslag. Herefter vedtages tillasgget endeligt.
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Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget anske, vil foretage sd omfattende aandringer,
at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt forslag til
kommuneplantillasg.

Sa laange kommuneplantillasgget foreligger som forslag, har det ingen direkte retsvirkninger over for de
gjendomme, der er omfattet af tillagyget.

Om miljgvurdering (MV)

Planforslag, der kan fa en vassentlig indvirkning pa miljeet, skal ledsages af en miljevurdering af planen i form af
en miljerapport (MV). Det fremgar af Miljgvurderingsloven.

Hvis kommunen har truffet afgerelse om, at der ikke er foretaget en miljgvurdering, idet planforslaget ikke har
vaesentlig indvirkning pa miljget kan afgerelsen, for sa vidt angar retlige forhold, paklages til Planklagenaevnet
senest 4 uger efter planforslagets offentligger el se.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Klageportalen findes via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning til Aalborg Kommune, Plan & Udvikling. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som tragfer afgerel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Om vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Forud for etablering af visse enkeltanlasg, som kan pavirke miljget i vaesentlig grad, skal der vedtages et
kommuneplantillasg med en VV M-redegarelse, dvs. en Vurdering af anlaaggets Virkning pa Miljget (VVM). Dette
fremgdr af planlovens § 11 g og V'V M-bekendtgerel sen.

Det endelige kommuneplantillseg

Nar byradet har godkendt kommuneplantillasgget endeligt og bekendtgjort det, er det en del af kommuneplanen.
Herefter gadder f@lgende retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunal bestyrel sen modsedte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommunepl anens raskkef gl gebestemmel ser. Forbud kan dog ikke nedlaggges, nér det pagad dende omréde er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaggt eller lokal plan.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsadte sig opfarelse af bebyggelse eller andret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne
i rammerne. Forbud kan dog ikke nedlasgges, nar det pagad dende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtasgt.

Klagevejledning

Afgarelsen om den endelige vedtagel se kan efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 for sa vidt angér retlige spargsmal
paklagestil Planklagenasvnet. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Klagen sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende kommunikation om klagen sker ogsa
gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Personer, der er undtaget for digital selvbetjening og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal
sende en begrundet anmodning Aalborg Kommune, By- og Landskabsforvaltningen, Plan & Udvikling, Stigsborg
Brygge 5, 9400 Narresundby eller pr. mail plan.udvikling@aalborg.dk. Kommunen videresender herefter
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anmodningen til Planklagenaevnet, som tragffer afgarel se om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaare modtaget senest 4 uger efter offentliggerelsen af planen. Det koster et gebyr at klage. Laes
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvis planen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra annonceringsdatoen.
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KOMMUNEPLAN

Planredegerel se

Redegerelse tillaag 3.028 for Almene boliger, Ny Kaervej/Asylve), Kaer by

ZEndringer i forhold til den gaddende kommuneplan

Lokalplan 3-1-104 samt kommuneplantillaegget 3.028 er udarbejdet for muliggere en omdannelse af det tidligere
plejehjem, Kaarby Hvilehjem, til almene boliger. Keaarby Hvilehjem har vaaret anvendt som plejehjem indtil 2015,
og der gnskes nu at etablere ca. 28 almene boliger fordelt pa 3 etager. Eksisterende bygning rives ned og en ny
bygning opfares pa samme byggefelt.

Opfarelsen af den nye bebyggelse skal indpasses i Kaarbys karakteristiskse byggestil, kaldet "Kaabyhusene". Den
addste del af Kaarby Hvilehjem er udpeget som bevaringsvaadig med en middel bevaringsvaardi. Det er tidstypisk
institutionsbyggeri, hvis karakter skal viderefgres og nyfortolkesi den nye bygning. For at muliggere den nye
bebyggel ses, forudsadtes det, at den bevaringsvaadige bygning nedrives.

Omradets grenne karakter skal bevares bla. ved at etablere et grent fadles udenders opholdsareal for bebyggelsens
beboere og beplantning langs Ny Kaavej.

Ejendommen ligger inden for kommuneplanramme 3.1.B1, et boligomrade, der omfatter stort set hele Kagby.
Med dette kommuneplantillaeg eendres bebyggel sesprocenten i kommuneplanens bilag K. Der ma derefter opfares
en bebyggelse med en bebyggel sesprocenten pa maks. 80.

Miljavurdering

Kommuneplantillasgget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Kommunen har derfor
foretaget en screening af planen i forhold til kriterierne angivet i lovens bilag 2 og herefter vurderet, at
kommuneplantillaegget ikke er omfattet af kravet om udarbejdelse af miljgvurdering, da planen fastlagyger
anvendelsen af et mindre omrade palokalt plan og ikke ma antages at fa vassentlig indvirkning pa miljget.

08-02-2018
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KOMMUNEPLAN

Mal

Malet er at udvikle Karby som et attraktivt
centrumnaat boligkvarter. Det specielle ved
kvarteret skal sikres ved at |asgge vasgt pa et
markant grent preeg, samt at synliggere Jstera
og Vestre Landgreft som granne trask og
viderefgre den saalige byggeskik i
"Kagbyhusene".

Kvarterets grgnne pragg og karakteristiske byggeskik skal
sikres.
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Ny Kaavej og Enggardsgade er omradets
primage veje. Det er hensigten at give mulighed
for en starre grad af bymaessighed langs disse
vejei form af etageboliger. Der lasgges ogsa
vaggt pa at butikker og andre
publikumsorienterede funktioner placeres langs
dissevege.

Forud for placering af funktioner, som vurderes
at kunne medfere betydelig genevirkning for
omradet, fx institutioner med mere end 6
beboere og 2 ansatte, skal der gennemfares en
lokal planlaggning. Planlaggningen skal sikre
tilfredsstillende trafikbetjening, miljgforhold,
hering af bergrte parter mv.

Arkitektur - Byrum og landskab

Der lasgges vaagt pa, at omradet fremstar med et
grent og dbent praeg. Hensigten er at synliggere
naturen og adalen som et vassentligt
landskabeligt trask i byen.

Butikker kan medvirke til en starre bymaessighed langs Ny
Kaervej og Enggérdsgade.

Den addste del af Keerby fra Sgnder Alle mod syd til det
tidligere banespor mod nord - rummer en karakteristisk
byggeskik, som gnskes bevaret.

Der laagges vasgt pa at bevare "Kaarbyhusenes' saxrlige
karaktertrask: hgjtliggende keddre, hgj trappe ved entrédaren,
reade mursten, tegltage og afvalmede gavle.

08-02-2018

Arkitektur -
Byrum og
landskab
Omrédet skal fremsta
med dben, gran
karakter.

| Gl. Kegrby skal
bebyggelsei skala,
formsprog og
materiaevalg tilpasses
den stedlige
byggeskik.

Bevaringsvaadige
enkeltbygninger,
seretningislinie 5.2.3

Trafik - Vejeog
stier

Stiforbindel ser skal
sikres, se
illustrationsplan.

Parkering i
overensstemmel se med
Bilag F

Teknisk
forsyning
Fjernvarmepligt

Zoneforhold
By- og landzone

En lokal plan skal
overfere landzoneared
til byzone

Side 8 af 8



