Magistraten

Punkt 15.
Godkendelse af Lokalplan 7-1-107 Boliger, Senderhaven, Klarup (2. foreleeggelse)

2015-055042

By- og Landskabsudvalget indstiller, at byradet godkender

At de indkomne indsigelser og bemaerkninger til planforslaget behandles som indstillet i notatet.
"Opsamling pa indkomne indsigelser og bemaerkninger til forslag til lokalplan 7-1-107".
Lokalplan 7-1-107 endeligt med nedenstaende mindre tilfgjelse.

Udbygningsaftale om infrastrukturanlaeg endeligt.

Administrativ bemaerkning:

Der foreslas indarbejdet et 8-10 meter bred beplantningsbaelte (vildtkorridor) imellem
Keerhavegardvej-/Kaerhavebakken-udstykningerne og det nye boligomrade Sgnderhaven. Som
konsekvens af forslaget er udstykningen parallelforskudt mod syd og reduceret med 3 grunde i den sydlige
del. Der er vedhaeftet en tilrettet illustrationsskitse, der synligger forslaget.

Lokalplanens afsnit 7.2 foreslas dermed ogsa tilrettet sd "7.2 beplantningsbeelte langs Sgnderkaeret” aendres til
7.2 Beplantningsbeelter” og fglgende tilfgjes i bestemmelsen: "Der udlsegges endvidere et 8-10 m bredt
beplantningsbeelte (vildtkorridor) mod de eksisterende boliger i Keerhavegardvej-/Keerhavebakken-
udstykningerne som vist pa bilag 2. Bzeltet skal fremtraeede som et naturpraeget landskabsrum med lave buske
og lavt plejeniveau. Der ma ikke etableres hgjtvoksende traeer i beeltet.”

Forslag til eendringer i lokalplan

Falgende tilfgjes under punkt 11.1 i lokalplanen: "Det anbefales, at de nye boliger i delomréde B optages som
medlemmer af den eksisterende grundejerforening for Keerhavegéardvej-udstykningen”.

Det vurderes, at eendringerne ikke pa vaesentlig made bergrer andre myndigheder eller borgere end dem,
der ved indsigelsen har givet anledning til &ndringerne. Der er derfor ikke behov for fornyet hgring i henhold
til Lov om planleegning.

Per Clausen var fraveerende.

Beslutning:

Anbefales.
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Sagsbeskrivelse

1. foreleeggelse

By- og Landskabsudvalgets mgde 20. september 2017 (punkt 7)

Her fremgik fglgende:

Sagen blev behandlet og udsat i udvalgets mgde den 24. august 2017 (punkt 10) og genoptaget med
falgende bemeerkning:

“Administrativ bemeerkning:

Udstykningsplanen for det nye boligomrade Sgnderhaven er i lokalplanen justeret ved, at der er
indarbejdet 2 nye stgrre centralt beliggende faelles opholdsarealer i planen. Boligudstykningen
Sgnderhaven rummer herefter mulighed for ca. 119 nye boliger. Sammen med muligheden for 20 nye
boliger i feerdiggarelsen af Keerhavegardvej-udstykningen betyder det, at lokalplanen i alt kan rumme
ca. 139 nye boliger.”

Magistratens mgde 2. oktober 2017 (punkt 19)
Byradets made 9. oktober 2017 (punkt 18).

Forslaget har veeret offentliggjort i perioden 13. oktober til og med 8. december 2017.

Link til digitale planer
Lokalplan 7-1-107
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http://aalborgkommune.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanId=4295
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Formal og baggrund

Formalet med planen er at give mulighed for etablering af et nyt boligomrade i den syd-vestlige del af Klarup.
Det seerlige terraen og indretningen af et forgrenet net af forskelige typer af feelles opholdsarealer skal laegge
op til feellesskab og give omradet en seerlig lokal identitet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen abner mulighed for etablering af ca. 139 parcelhuse. Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne
A, B og C, hvor delomrade A er det nye boligomrade "Sgnderhaven” pa den sidste del af moraenebakken i
Klarup vest, og delomrade B er feerdiggarelse af det eksisterende boligomrade ved Keerhavegardvej.
Delomrade C er naturomrade og feelles grent opholdsareal langs Klarup Banesti.

Omradet er disponeret med henblik pa at understgtte de eksisterende terreenformer i omradet, herunder
moraenebakkens mgde med det lavtliggende landskab i kilen mod Romdrup i gst, samt at aktivere de
udsigtsmeessige kvaliteter og kontakten til landskabet til gavn for flest mulige.

| lokalplanen er der lagt seerlig veegt pa at skabe en ny type parcelhuskvarter med ekstra fokus pa rum for
feellesskab. Det betyder, at der i planen er tilrettelagt et net af forskellige typer opholdsarealer med afsaet i de
landskabelige forudsaetninger og mgntet pa forskellige mal- og aldersgrupper. Mere specifikt opereres der i
planen med 4 typer af faelles opholdsarealer og landskabsrum:
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- Lokale opholdsrum for vejen/boliggruppen, hvor sma intime feellesarealer til naeromradet placeres for
enden af den enkelte boligve;.

- Parkpreegede landskabsrum og urbane grgnne forbindelser placeret i tilkknytning til stamvejen som
omradets ‘forhave’ og det daglige ma@dested pa tveers i kvarteret.

- Naturpraeget landskabsrum ud mod Banestien, der indrettes med naturpreegede aktivitetsmuligheder og
et netvaerk af stier samt forskellige l@sninger for handtering af regnvand, herunder naturtilpassede
bassiner, grafter, regnbede o.lign. for hele den vestlige del af Klarup.

Det saerlige landskab betyder ogsa, at der i planen er stillet saerlige krav vedrgrende terraenregulering og
tilpasning af ny bebyggelse til landskabet. Ny bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreen, og i
overgangen mellem den bebyggede del af omradet og det feelles opholdsareal mod Klarup Banesti er det
intentionen at skabe en ny synlig landskabskant, der pa en naturtro made markerer moraenebakkens
afslutning.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Keerhavegardvej og fra Sgnderkeeret til det nye omrade Sgnderhaven.

Navngivning af ny vej
| forbindelse med 1. foreleeggelse af planen godkendte By- og Landskabsudvalget Sgnderhaven som nyt
vejnavn.

Udbygningsaftale om infrastrukturanlaeg

Planlovens § 21b giver mulighed for, at kommunen og grundejeren kan indga en aftale om hel eller delvis
finansiering af infrastrukturanleeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeligggre
planlaegningen.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgdet aftale med grundejeren om finansiering af Sgnderkeerets
udvidelse frem til tilslutningen til den nye vej Sgnderhaven samt etablering af en sideudvidelse af krydset
Sgnderkeeret/Klarupvej, sa der kan etableres et prioriteret kryds med et venstresvingsspor mod
Sgnderkeeret.

Udbygningsaftalen, der er betinget af byradets godkendelse, er underskrevet af ejeren/ejerne, jf. bilag.

Miljgvurdering af planer
Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger til miljgscreeningen eller klager over afggrelsen om ikke at
lave miljgrapport.

@konomi
Gennemfgrelsen af lokalplanen skgnnes ikke at medfgre direkte udgifter for kommunen.

Indsigelser og bemeerkninger
Der er modtaget fglgende henvendelser:

Normann P. Nielsen, Keerhavegéardvej 145, 9270 Klarup

Hans Buus, Kaerhavegardvej 127, 9270 Klarup

Martin Christian Pedersen, Keerhavegardvej 147, 9270 Klarup

Bjarke S. Rasmussen, H.C. Andersens Vej 20, 1 th, 9000 Aalborg

Anni Marie Nielsen, Keerhavegéardsvej 87, 9270 Klarup

Simon Mark Levy, Sgnderkeeret 27, 9270 Klarup

Dorte Damgaard Ebeling, Keerhavegardvej 151, 9270 Klarup

Per Bech og Helene Lund Therkelsen, Keerhavegardvej 125, 9270 Klarup

Jens Christian Larsen og Olena Larsen, Keaerhavebakken 66, 9270 Klarup

10. Kennet Hougaard Jensen, Skodsborgvej 100, 9270 Klarup

11. Jakob Kroman Bjgrn, Keerhavegardvej 158, 9270 Klarup

12. Advokatfirmaet Hjulmand og Kaptain (pva Borgerbevaegelsen Klarup), @stre Havnegade 12, 9000
Aalborg

13. Anita Lodberg (pva Grundejerforeningen Keerhavegard), Kaerhavegardvej 9, 9270 Klarup

14. Michael Qureshi, Keerhavegardvej 149, 9270 Klarup

15. lben Andersen og Jan Nielsen, Kaerhavegardvej 85, 9270 Klarup

CoNouA~ONE

Magistraten Mgde den 12.02.2018
kl. 09.00 Side 4 af 6



16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Magistraten

Aase Thrysge, Sgnderkaeret 26, 9270 Klarup

Grundejerforeningen Keerhavebakken, Klarup v/ Hans-Christian Lauritzen, Keerhavebakken 13, 9270
Klarup

Marius Christensen, Decembervej 42, 9270 Klarup

Pernille Vinter, Keerhavegardvej 2, 9270 Klarup

Leif Madsen, Sgnderkaeret 25, 9270 Klarup

Jacob Larsen, Keerhavegardvej 129, 9270 Klarup

Claus Kristiansen, Kaerhavebakken 62, 9270 Klarup

Pia Nielsen og Kim Nielsen, Keerhavebakken 64, 9270 Klarup

Casper Karup Kibsdal, Keerhavegardvej 143, 9270 Klarup

Christian Nielsen, Kaerhavegardvej 208, 9270 Klarup

Lasse Riis @stergaard, Keerhavegardvej 216, 9270 Klarup

BaneDanmark, Amerika Plads 15, 2100 Kgbenhavn

Ronni Skovgaard og Tina Skovgaard, Keerhavebakken 68, 9270 Klarup

Caroline Mellergaard Nielsen, Helgolandsgade 21, 2. th, 9000 Aalborg

Annette Mellergaard Mouridtsen, Kaerhavegardvej 208, 9270 Klarup

Ole Kanstrup Pedersen, Privang 6, 9300 Saeby

Mette Dencker Johansen og Claus Pedersen, Kaerhavegardvej 131, 9270 Klarup
Sarah Mellergaard Nielsen, Keerhavegardvej 208, 9270 Klarup

Indsigelserne og bemaerkningerne er behandlet i seerskilt dokument, der er vedheeftet som bilag.
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Bilag:

Udkast til Lokalplan 7-1-107 Boliger, Sgnderhaven, Klarup

Indsigelser i samlet PDF

Opsamling pa indkomne indsigelser og bemaerkninger til Lokalplan 7-1-107
Udbygningsaftale om infrastrukturanleeg

Tilrettet illustrationsskitse - Kortbilag 3
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