By- og Landskabsudvalget

Punkt 6.

Godkendelse af kommuneplantilleeg 1.046 og Lokalplan 1-3-119 Boliger, Porthusgade,
Vestbyen (2. behandling)

2017-027562

By- og Landskabsforvaltningen indstiller, at byradet godkender

e Kommuneplantilleeg 1.046 endeligt med nedenstdende aendringer.
e Lokalplan 1-3-119 endeligt med nedenstaende aendringer.

Forslag til eendringer i kommuneplantillaeg
Der tilfgjes falgende vedrarende yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter:

Planomradet bestar udelukkende af bebygget areal uden naturarealer, beplantninger af veesentlig
udstraekning, treeer eller lignende. Det vurderes derfor, at omradet ikke benyttes som yngle- eller rasteomrade
for plante- eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag V. Det kan dog ikke udelukkes, at omradet sporadisk
benyttes af flagermus som enten fadesggningsomrade langs bebyggelsen, eller at bygningerne benyttes
som overvintrings- eller sommerresidens for arter af flagermus. Det vurderes dog samlet, at planomradet
enten ikke benyttes af flagermus overhovedet, eller at det udger et uvaesentligt yngle- eller rasteomrade for
arter af flagermus.

Forslag til eendringer i lokalplan
Lokalplanens bestemmelser

| pkt. 6.7. Farste seetning eendres fra: "Der ma pa tage etableres energiproducerende anleeg i form af solceller,
solfangere eller lignende.....".

Til "Der ma pd tage, undtagen i byggefelt 1, etableres energiproducerende anlzeg i form af solceller, solfangere

eller lignende..... .

Det vurderes, at andringerne ikke pa veesentlig made bergrer andre myndigheder eller borgere end dem,
der ved indsigelsen har givet anledning til aendringerne. Der er derfor ikke behov for fornyet hgring i henhold
til Lov om planleegning.

Beslutning:

Anbefales.
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Sagsbeskrivelse

Fakta om planerne

Lokalplanomradet omfatter en karrébebyggelse i 4 og 5 etager.

Det samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 10.500 m2,

Den vestlige flgj snskes omdannet fra undervisningsformal til boliger.

@st og vestflgjen kan opfares i max. 5 etager med tagterrasse med to smabygninger p& hver max. 30 m2.
Nord og sydflgjen i max. 6 etager.

Parkering sker pa egen grund og desuden tinglyst pa en grund i lokalomradet

Tidsplan

Godkendelse af planforslag til offentlig haring

By- og Landskabsudvalgets mgde 7. december 2017 (punkt 2)
Magistratens mgde 18. december 2017 (punkt 4)

Byradets mgde 15. januar 2018 (punkt 5).

Forslagene har veeret offentliggjort i perioden 24. januar til og med 21. marts 2018.

Link til digitale planer
Lokalplan1-3-119
Kommuneplantilleeg 1.046
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http://aalborgkommune.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanId=4364
http://www.aalborgkommuneplan.dk/global-services/nyheder/nyhed_1-046-politisk.aspx

By- og Landskabsudvalget

Kommuneplantillaeg @

Lokalplan

Limfjorden

100m o

I~

! SO aF.
Oversigt

s‘kort;
Formal og baggrund

Formalet med planerne er at muliggere omdannelse af en tidligere erhvervsejendom til etageboliger og
desuden at give mulighed for ombygning og udvikling af hele karréen med boliger i varierende starrelser.

Kommuneplantillaeggets indhold

Kommuneplantillzegget sendrer felgende pa rammeomrade 1.3.D2:

Bebyggelsesprocenten for ejendommen haeves fra maks. 200% til maks. 390%, idet ejendommen fortsat vil
kunne veere i overensstemmelse med kommuneplanrammens bestemmelser om udnyttelsesgrad (hgjder og
etageantal).

Bestemmelsen om at "det samlede bruttoetageareal ikke ma overstige 85.000 m2" fiernes, da det vurderes
som mere hensigtsmaessigt at regulere en fremtidig omdannelse ved brug af bebyggelsesprocenter og
maksimale hgjder og etageantal.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra bygherre om omdannelse af en tidligere erhvervsejendom til
etageboliger.
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Med lokalplanen gives mulighed for ombygning og udvikling af hele karréen afgreenset af C. A. Olesens
Gade, Nybrogade, Porthusgade og Skibbrogade med boliger i varierende stagrrelser. Den eksisterende
karrébebyggelse, der hidtil har vaeret anvendt til undervisningsformal, udvides for starstedelens
vedkommende med én etage i hgjden. To steder indrettes tagterrasser, der sammen med bebyggelsens
gardrum vil tiene som opholdsareal for omradets beboere.

Bebyggelsens gule teglstensfacader males hvide i overensstemmelse med den nordlige og sydlige
nabobebyggelse. En del af facaderne bekleedes med metal i brunlige eller kobberlignende nuancer.

Opheevelse af lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 09-050.

Den eksisterende lokalplan ophaeves for det omrade, som er omfattet af naervaerende lokalplan, i forbindelse
med byradets endelige godkendelse.

Miljgvurdering af planer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier for
hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport.

For at danne et overblik over, om kommuneplantilleegget og lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der ikke forventes
vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med
den digitale lokalplan.

@konomi
Gennemfgrelsen af lokalplanen og kommuneplantillzegget skannes ikke at medfare direkte udgifter for
kommunen.

Indsigelser og bemeerkninger
Der er modtaget fglgende henvendelser:

1. Bemeerkning fra Bente Rasmussen, Porthusgade 12, st., Aalborg.

2. Bemeaerkninger fra Banedanmark — Teknik, Vejlevej 5, Fredericia

3. Indsigelse fra Arbejdsmarkedskontor Midt-Nord, Nybrogade 16, Aalborg

4. Indsigelse fra Ejerforeningen Vestre Havnepromenade 11 A og B, Aalborg.

5. Indsigelse fra Morten Gade, Porthusgade 14, 2. sal, Aalborg

6. Indsigelse fra Henrik Broen Mortensen og Pia Grgnborg Steffensen, Vestre Havnepromenade 11B, 5.th.,
Aalborg

7. Bemaerkning fra Miljg- og Energiforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, Nagrresundby.

8. Indsigelse fra Jesper Bjgrn Jeppesen og Ann Feerch Jeppesen, Vestre Havnepromenade 11 A, 5. sal,
Aalborg.

1. Bemeerkning fra Bente Rasmussen, Porthusgade 12, st. vedrgrende ombygning som pagar inden
lokalplanen er vedtaget.

Svar: Taget til efterretning. Det drejer sig om ombygning af de eksisterende boliger. Arbejdet omfattes af
den eksisterende lokalplan, byggetilladelse er givet inden lokalplanprocessen startede og vedrgrer dermed

ikke denne hgring.

2. Bemeerkninger fra Banedanmark — Teknik, Vejlevej 5, Fredericia vedrgrende diverse hensyn til
banearealer og togdrift.

Svar: Taget til efterretning. Det vurderes ikke at de nsevnte forhold har betydning for lokalplanen.
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3. Indsigelse fra Arbejdsmarkedskontor Midt-Nord, Nybrogade 16, Aalborg vedragrende aget pres pa
parkeringsmulighederne i omradet.

Svar: Delvis imagdekommet. Den overvejende del af parkeringsbehovet imgdekommes i den
eksisterende parkeringskeelder. @vrig parkering (ca. 10 pladser) foregar pa tinglyste
parkeringspladser i nseromradet (Kastetvej og Valdemarsgade). Det vurderes saledes ikke at
projektet vil medfare forringede parkeringsforhold i omradet.

4. Indsigelse fra Ejerforeningen Vestre Havnepromenade 11 A og B vedrgrende:
a. forringelse i lysindfald og dermed faldende ejendomsveerdi og
b. @get pres pa parkeringsmulighederne i omréadet.

Svar:

a. Delvis imgdekommet. Der er foretaget studier af lysindfald og sigtelinjer (der
henvises til bilag "Supplerende oplysninger til lokalplan 1-3-119”)), og det
vurderes ikke, at der samlet set er tale om en veesentlig forringelse af
ejendommens lysforhold og dermed heller ikke ejendomsveerdien.

Endvidere er solcelleanlaegget pa taget af nordflgjen udgaet af projektet og det
samlede anlaeg er dermed blevet ca. en meter lavere.

b. Delvis imgdekommet. Se svar nr. 3.

5. Indsigelse fra Morten Gade, Porthusgade 14, 2. sal, Aalborg vedrgrende mindre lysindfald som
falge af forhgjelse af bygningen og etablering af altaner.

Svar: Delvis imgdekommet. Der henvises til svar 4a. Det kan tilfgjes, at de altaner som tilfgjes har en
begraenset udstraekning og ikke vurderes at fagre til forringede lysforhold i gaderummet.

6. Indsigelse fra Henrik Broen Mortensen og Pia Grgnborg Steffensen, Vestre Havnepromenade 11B, 5.th.,
Aalborg vedrgrende:

a. Indkig,

b. Forringet udsigt,

c. Risiko for gener fra genskin i solpaneler og

d. Forringede parkeringsforhold.

Svar:

a. Ikke imgdekommet. Det vurderes ikke — p& baggrund af studier af sigtelinjer og afstanden
mellem bygningerne (der henvises til bilag "Supplerende oplysninger til lokalplan 1-3-
119”) - at projektet giver anledning til indbliksgener udover hvad der generelt méa forventes i
centrale byomrader.

b. Delvis imgdekommet. Projektet vil give anledning til forringet udsigt ind over byen for de
gverste lejligheder i Vestre Havnepromenade 11 a og b. Det er dog besluttet ikke at montere
solpaneler pa taget sa det samlede anleeg dermed bliver ca en meter lavere.

c. Imgdekommet. Se svar 6 b.

d. Delvis imgdekommet. Se svar 3.

7. Bemeerkning fra Miljg- og Energiforvaltningen, Stigsborg Brygge 5, Ngrresundby. Forvaltningen har ingen
kommentarer til planforslaget.

Svar: Taget til efterretning.

8. Indsigelse fra Jesper Bjgrn Jeppesen og Ann Feerch Jeppesen, Vestre Havnepromenade 11 A, 5. sal,
Aalborg vedrgrende:

a. Forringede parkeringsforhold

b. Forringet udsigt,

c. Forringede lysforhold

By- og Landskabsudvalget Mgde den 03.05.2018
kl. 08.30 Side 5 af 7



By- og Landskabsudvalget

d. Stgjgener fra tagterrasser.

Svar:

Delvis imgdekommet. Se svar 3.

Delvis imgdekommet. Se svar 6 b.

Delvis imgdekommet. Se svar 4 a.

Ikke imgdekommet. De planlagte tagterrasser er til brug for eiendommens beboere, og
forventes ikke at give anledning til stgrre stgjgener. Eventuelle stgjgener vil skulle handteres
gennem henvendelse til Aalborg Kommunes Miljgafdeling.

o0 oo
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Bilag:

Lokalplanforslag 1-3-119 - PDF

LP 1-3-119 - Indsigelser i samlet PDF

Supplerende oplysninger til LP 1-3-119
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