Magistraten

Punkt 4.

Godkendelse af Lokalplan 9-4-105 Boliger, omdannelse af Hals Camping, Hals (2.
foreleeggelse)

2017-058987

By- og Landskabsudvalget indstiller, at byrddet godkender Lokalplan 9-4-105 endeligt uden aendringer.

Ole Risager, Per Clausen og Lisbeth Lauritsen var fraveerende.
Beslutning:

Anbefales.

Thomas Kastrup-Larsen, Mai-Britt Iversen og Lasse P. N. Olsen var fraveerende.
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Sagsbeskrivelse

Fakta om planen

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 4,5 ha. Der kan etableres ca. 60 boliger fordelt pa teet-lav og &ben-lav
bebyggelse. Adgang til omradet skal ske fra Vejdybet, og princippet for de interne veje er et loop i den
sydlige del af omradet med aben-lav bebyggelse og stikveje op til taet-lav omrédet mod nord. Det nye
boligomrade bindes desuden sammen med Hals by via stiforbindelser, der kobler sig pa eksisterende
infrastruktur, bl.a. Golfstien. Derforuden arbejder planen med at sikre og bruge de eksisterende grgnne
strukturer og kvaliteter, heriblandt et bevaringsveerdigt dige.

Tidsplan

Godkendelse af planforslag til offentlig haring

By- og Landskabsudvalgets mgde 10. januar 2019 (punkt 5)
Magistratens mgde 21. januar 2019 (punkt 2)

Byradets made 28. januar 2019 (punkt 5).

Forslaget har veeret offentliggjort i perioden 1. februar til og med 1. marts 2019.

Link til digitale planer
Lokalplan 9-4-105
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http://aalborgkommune.admin.viewer.dkplan.niras.dk/Lokalplaner/Rediger/4400http:/aalborgkommune.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=4400
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Oversigtskort
P G

Formal og baggrund

Formalet med planen er at omdanne arealet, hvor Hals Camping har ligget, til et nyt boligomrade.
Lokalplanen er en opfglgning pa byudviklingsplanen for Hals (kommuneplantilleeg 9.015) og skal understatte
byudviklingen i Hals. Derforuden skal planen sikre, at det nye boligomrade kobles sammen med den
eksisterende by og gar brug af de landskabelige og rekreative kvaliteter, der findes i omradet.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for boliger i form af teet-lav og &ben-lav bebyggelse. Anvendelsen fastlaegges til
helarsbeboelse for at understatte nye bosaetningsmuligheder i Hals.

Bebyggelse kan opfares i max. 2 etager, max. 8,50 m hgijt. Dog ma bebyggelse neermest Strandvejen max.
opfares i 1 etage, max. 6,00 m hgijt pga. stgj. Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om placering
af bebyggelse. Langs Vejdybet er der fastlagt en byggelinje 7,00 m fra vejskel. Derforuden er der fastlagt en
byggelinje 10,00 m fra skel mod golfbanen. Dette er for at sikre en grgn og rekreativ overgang fra
boligomradet til skovene og golfbanen.
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Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjer fra skov mod nord og @st. For at muliggere bebyggelsen
ansgges de om at blive reduceret hos Miljgstyrelsen til ca. 15 m fra skovbryn mod gst og ca. 30 m fra
skovbryn mod nord. Dette argumenteres med baggrund i, at skovbrynene afgraenses af veje (Strandvejen og
Vejdybet), sa der er ikke en direkte forbindelse til Abent land. Yderligere har campingpladsen tidligere veeret
anvendt og star derfor ikke hen som ubergrt natur. Og sidst men ikke mindst bevares et dige tveers gennem
omradet, hvilket kan veere med til at sikre forholdene for dyrelivet i omradet. De tidligere naevnte byggelinjer
skal desuden veere med til at sikre skovbrynene.

Arkitektonisk stiller lokalplanen krav om, at ny bebyggelse opfgres med facader i teglsten eller skifer,
alternativt tree hvis bebyggelsen fremstar med en nutidig arkitektur. Enkelte elementer kan dog udfares i
andre materialer. Herforuden skal tage udfgres som sadeltage eller fladt tag. For den teet-lave bebyggelse
geelder, at der skal sikres et sammenhaengende udtryk gennem valg af bebyggelsesform, taghaeldning og
tagudformning. Der kan laves mindre variationer med materialer og farver.

| den sydlige del af lokalplanomradet er der et dige, som skal bevares. Diget er med til at skabe et grant
band @st-vest gennem omradet. Beplantningen i diget er bevaringsveerdigt. Herforuden er der udpeget
enkeltstdende starre traeer fra den gamle campingplads, som ogsa skal bevares. Langs Strandvejen og
Vejdybet skal beplantning bevares for at fastholde den grgnne ankomst til omradet. Der skal etableres
yderligere beplantning langs Vejdybet, og hvor der er huller langs Strandvejen, for at fastholde vejenes
gregnne karakter.

Der skal udleegges feelles opholdsarealer for omradets beboere. Lokalplanen indeholder bestemmelser om
opholdsarealernes udformning og indretning.

Et vigtigt element for planen er at lade Golfstien ga ind gennem omradet. Denne sti forbinder omradet med
de rekreative omgivelser sdsom skov og kyst. Golfstien skal fgres langs med diget som en seerlig rekreativ
oplevelse. Stien skal desuden veere offentligt tilgaengelig, ligesom det er tilfeeldet med stierne pa
golfomradet.

Lokalplanen skal sikre, at vejadgang sker fra Vejdybet, og at der skabes forbindelser til Hals by ved at koble
sig pa eksisterende infrastruktur.

Lokalplanomradet ligger lige syd for Strandvejen, som er en af de overordnede veje i Hals, der skaber
forbindelse til omverdenen. Vejen er derfor temmelig trafikeret, og trafikstgjen herfra er over Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser. Lokalplanen stiller derfor krav om, at der etableres stgjafskaermning ud mod
Strandvejen. Stgjafskeermningen ma maks. veere 2,50 m hgj grundet den visuelle pavirkning af omradet og
skal placeres bag eksisterende beplantning.

Spildevand kan tilsluttes spildevandsledningen i Strandvejen. Da spildevandssystemet ligger relativt hgit,
skal der etableres en spildevandspumpestation for at forsyne omradet. Der reserveres areal til
pumpestationen i den nordvestlige del af lokalplanomradet.

Grundet en hgj grundvandsstand i omradet skal regnvand med stor sandsynlighed handteres pa overfladen.
Der skal derfor etableres LAR-Igsninger inden for lokalplanens omrade. Dette kan veere i form af regnbede
og regnvandsgrgfter eller et regnvandsbassin.

Opheevelse af lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 5.19, Offentligt, rekreativt omrade - Golfbanen, der udleegger
omréadet til henholdsvis golfbane og campingplads. Denne lokalplan ophaeves for det omrade, der er omfattet
af lokalplan 9-4-105 i forbindelse med den endelige godkendelse.

Miljgvurdering af planer
Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger til miljgscreeningen eller klager over afggrelsen om ikke at
lave miljgrapport.
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@konomi
Gennemfgrelsen af lokalplanen skgnnes ikke at medfgre direkte udgifter for kommunen.

Indsigelser og bemeerkninger

Der er modtaget fglgende henvendelser:

1. Erhvervsstyrelsen

Henvendelserne er behandlet i reekkefglge nedenfor.

1. Bemaerkning fra Erhvervsstyrelsen vedrgrende lokalplan 9-4-105 og Landsplandirektivet for
udviklingsomrader i kystnzerhedszonen.

Erhvervsstyrelsen har i perioden 21. januar til 18. marts 2019 haft Landsplandirektivet for udviklingsomrader
i kystneerhedszonen sendt i haring. Heri indgar arealet, som er omfattet af lokalplan 9-4-105.
Erhvervsstyrelsen fremsaetter ikke indsigelse mod planen, safremt den endelige vedtagelse farst sker efter
udstedelsen af landsplandirektivet.

Svar: Taget til efterretning.
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Bilag:

Forslag til Lokalplan 9-4-105 Boliger, omdannelse af Hals Camping, Hals
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