By- og Landskabsudvalget

Punkt 11.
Godkendelse af opsamling pa fordebat og endelig godkendelse af Ny Hgjhuspolitik

1851-8484
By- og Landskabsforvaltningen indstiller, at byradet godkender forslag til Ny Hgjhuspolitik.
Beslutning:

Anbefales.

Per Clausen var fraveerende.
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Sagsbeskrivelse

Baggrund

Hajhuse er i de senere ar blevet et almindeligt syn i Aalborg. Som konsekvens heraf er der behov for en
revision af Kommuneplanens eksisterende Hgjhuspolitik 5.1.3 Hgjhuse, som er en af de fem retningslinjer
om arkitektur i kommuneplanen.

Formal
Formalet er at gare hgjhuspolitikken mere tidssvarende og operationel.

Der er stort fokus pa bade arkitektur og byens fysiske fremtreeden i den kommende kommuneplan, og
principperne fra den nye hgjhuspolitik vil derfor blive indarbejdet her.

Hgjhuspolitikken — et opdateret appendiks til arkitekturpolitikken
Synet pa hgjhuse har sendret sig pa en raekke punkter:
- Fortaetning er blevet et vigtigt indsatsomrade i planlaegningen.
- Hgjhuse ses ikke kun som soliteere objekter, men som en del af byfortaetningen.
- Sammenheaeng med veekst, mobilitet og forteetningsknudepunkter (Veekstaksen).
- /Endret syn pa byliv og teethed.
- Fokus pé bylandskab, skala og kontekst.
- Beeredygtighed.
- @get pres fra developere omkring gkonomisk optimering.

Den reviderede hgjhuspolitik tager pa baggrund af dette, ligesom Arkitekturpolitikken, udgangspunkt i de tre
skalatrin large, medium og small, og er ogsa opbygget med ni punkter, som navnlig afspejler et gget fokus
pa relationen til omgivelserne i de forskellige skalaer — fra det landskabelige til livet i gjenhgjde.

Ud over selve Hgjhuspolitikken revideres den eksisterende bygherrevejledning og processen for den
politiske behandling saledes, at processen bestar af to trin:

1. Projektredegarelsen — hvor bygherre pa et overordnet niveau belyser projektet.

2. Konsekvensanalysen — gar teettere pa det konkrete projekt. Her skal bygherre udarbejde en detaljeret
analyse og beskrivelse af byggeriet og dets konsekvenser for det lokale bymilja.

Det skal sta klart for bygherre, at denne har ansvaret for en grundig opfyldelse af bygherrevejledningens
krav.

| Aalborg defineres et hgjhus, som en bygning der hgjdemaessigt star i markant kontrast til det omgivende
byomrades generelle hgjde (dog vil bygninger under 5 etager, som udgangspunkt ikke regnes som hgjhuse).
En bygning p& mere end 35 meters hgjde, eller pd mindst 11 etager, vil dog altid veere et hgjhus og skall
derfor fglge den fastlagte procedure.

| den eksisterende hgjhuspolitik er der udpeget steder, hvor hgjhuse eventuelt kan indpasses. | den nye
hajhuspolitik er dette erstattet af hgjhusfri omrader: Middelalderbyen, brokvarterene i @st- og Vestbyen,
parcelhus/havebyomrader og parker / granne omrader.

Kommuneplan
Den nye hgjhuspolitik vil erstatte den eksisterende i kommuneplanen.

Fordebat

By- og Landskabsudvalget besluttede pa mgdet den 24. januar punkt 13 ikke umiddelbart at anbefale
politikken, men konkluderede i stedet: "Udvalget er positivt indstillet over for hajhuspolitikken og @nsker, at
der pa grundlag af udkastet til hgjhuspolitikken igangseettes en borgerdebat forinden endelig politisk
behandling.”

P& denne baggrund er der afholdt en fordebat for bade Arkitektur- og Hajhuspolitikken i perioden 29 april —
26. maj 2019.

| den forbindelse er der afholdt en raekke arrangementer med henblik pa at fa forskellige relevante
malgrupper i tale:

Tre byvandringer:
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8. maj, Dstre Havn. Tema: Hgjhuse. 20 deltagere.
15. maj, Frejlev. Tema: Parcelhuse. Ca. 25 deltagere.
22. maj, Aalborg @st. Tema: Byrum. Ca. 15 deltagere.

Desuden er der afholdt to arrangementer med seaerligt fokus pa byggeriets parter:
7. maj, Byggesocietetet. 32 deltagere.
14. maj, byggeriets radgivere. 14 deltagere.

Debatten pa arrangementerne var livlig, men bar i hgj grad preeg af deltagernes saerinteresser — henholdsvis
som beboere i et lokalomrade eller som fagpersoner fra byggebranchen.

Pa @stre Havn var temaet Hgjhuse. Der blev givet udtryk for at der har kan bygges hgijt og teet, men at det
ikke ma blive pa bekostning af udearealernes kvalitet herunder sol og lee.
Pa de to gvrige byvandringer blev der ikke diskuteret hgjhuse.

Pa arrangementet for Byggesocietetet var der bl.a. spgrgsmal om der er en maksimal hgjde, kvaliteten af de
opfarte hgjhuse og den arkitektoniske kvalitet.

P& mgdet med radgiverne drejede diskussionen sig bl.a. om dialog i forbindelse med planer og
byggetilladelse — ikke mindst gnsket om en klar og forudsigelig proces.

Henvendelser
Kommunen har modtaget 6 skriftige henvendelser. Henvendelserne er behandlet i reekkefglge nedenfor.

Jan Mikkelsen, Beddingen 11, 9000 Aalborg

Pernille Nymann Jensen, Birgit Meier, Preben Hgjmark Rasmussen, Erik lversen. Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur i Aalborg

Karen og Jerk Kunwald, Beddingen, 9000 Aalborg

Tommy Lynge Thomsen og Ulla Andersen, Beddingen 11, 9000 Aalborg

Anne Grete Mgller, Flemming Thomsen, Beddingen 11.1.7, 9000 Aalborg

Aina S. Lihn, Beddingen 11, 1. 9000 Aalborg
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1.

Fra: Jan Mikkelsen, Beddingen 11, 9000 Aalborg

Bemeerkninger vedr. tendens til for taet bebyggelse, blokering af udsigt, for fa rekreative omrader, for
kedeligt og ensformigt byggeri og for stor imgdekommelse af entreprengrernes dagsorden. @stre Havn
neevnes som eksempel pa dette.

Svar: Taget til efterretning.

2.

Fra: Pernille Nymann Jensen, Birgit Meier, Preben Hgjmark Rasmussen, Erik lversen. Foreningen for
Bygnings- og Landskabskultur i Aalborg

Bemaerkninger vedr. de mange gode elementer i hgjhuspolitikken — fx opmaerksomhed ifht. landskab og
byens bygningskultur, men samtidig fremhaevelse af hgjhusenes uegnethed til boligformal samt bekymring
for om forvaltningen reelt vil hdndhaeve politikken.

Svar: Taget til efterretning.

3.

Fra: Karen og Jerk Kunwald, Beddingen, 9000 Aalborg

Bemeerkninger vedr. tendens til for teet bebyggelse, for fa og for darlige udearealer og manglende
varetagelse af kulturarven. Eksempler pa dette findes i @stre Havn,

Svar: Taget til efterretning.
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Fra: Tommy Lynge Thomsen og Ulla Andersen, Beddingen 11, 9000 Aalborg

Bemaerkninger om bedre varetagelse af byens historie, stadig hgjere etagehuse og udbygning i
havnebassinet i Dstre Havn.

Svar: Taget til efterretning.

5.

Fra: Anne Grete Mgller, Flemming Thomsen, Beddingen 11.1.7, 9000 Aalborg. fleth@orsted.dk
Bemeerkninger vedr. for teet bebyggelse — fx planerne for pieren, manglende plads til friarealer fx
havnepromenaden, bebyggelse ud i havnebassinet og for hgj bebyggelsesprocent - alt sammen pa Jstre
Havn.

Svar: Taget til efterretning.

6.

Fra: Aina S. Lihn, Beddingen 11, 1. 9000 Aalborg.

Bemaerkninger vedr. for teet bebyggelse, manglende plads til friarealer, bebyggelse ud i havnebassinet og
manglende plads til byliv og turisme.

Svar: Taget til efterretning.
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Bilag:

Hajhuspolitik - forslag - til byradsbehandling
Hgjhuspolitik - indsigelser samlet

Noter fra borgerarrangementer i debatperioden
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