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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for borgerne og regulerer, hvordan et omrade ma anvendes og
indrettes fremover. Igennem lokalplaner styrer byradet den fremtidige udvikling i et omrade.

Et af formalene med lokalplaner er at give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med omgivelserne og den gvrige planlaegning i kommunen.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven, som regulerer arealerne i Danmark pa et overordnet
niveau. Loven sikrer, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges og
indrettes. Planloven bestemmer ogs3, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentliggeres.

| en lokalplan vil der typisk veere bestemmelser om:

e Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.
Hvordan omradet ma udstykkes.

Hvor store og hgje bygninger ma veere.
Hvordan bygninger, veje, stier mm. skal se ud og ligge.
Hvor og hvilken type beplantning, friarealer o.lign. der skal veere.

Afheengig af den enkelte lokalplan og stedet kan lokalplanen indeholde @gvrige bestemmeler, fx om
bevaringsveerdige huse og bymiljger, stgjskeerme eller grundejerforeninger.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og kommuneplan?
En lokalplan skal altid veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Kommuneplanen
beskriver byradets overordnede visioner for, hvordan kommunen skal udvikle sig.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den enkelte grundejer. Men byradet har pligt til at virke
for kommuneplanens gennemfgrelse, bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplaner, som til gengeeld er
bindende for den enkelte grundejer.

Hvordan er forholdet mellem lokalplan og byggelov?

| Byggeloven og seerligt i Bygningsreglementet er der en lang reekke generelle krav og
bestemmelser til og om byggeri. De skal veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan skeerpes eller
lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser, der udtrykkeligt er nsevnt i
lokalplanen, tilsidesaetter Byggelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der tilsideseetter Byggelovens regler, er det
Byggelovens bestemmelser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem Byggelov og Planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksempel
ger det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i Byggeloven.

Hvornar laves der en lokalplan?
Byradet skal vedtage en lokalplan,
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e nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemfares,
e nar arealer skal overfares til byzone, eller
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Kommunen kan altid af egen drift beslutte, at der skal udarbejdes en lokalplan for et givet omrade
eller projekt.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Lokalplanforslag og offentlig haring

Nar byradet har godkendt forslag til lokalplan sendes planen i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme
eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.

Byradet er forpligtet til at behandle indsigelser og forslag om aendringer inden lokalplanen vedtages
endeligt, men byradet er ikke forpligtet til at rette sig efter dem.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside,
er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke
ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

De formelle retsvirkninger fremgar af den enkelte lokalplan.
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Redegarelse

| redeggarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold.
| redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen
og lokalplanens virkeligggarelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til
anden lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Nzervaerende lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om, at aendre
anvendelsesmulighederne for Coops administrationsbygning. Bygningen gnskes anvendt
til undervisningsformal , herunder skole, specifikt aftenskole/voksenundervisning.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 05-003 Ny Dallvej mv. Etableringen af den gnskede
anvendelse kreever udarbejdelsen af en ny lokalplan.

Anvendelsesaendringen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for omradet.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2018.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger i Skalborg i den sydvestlige del af Aalborg. Omradet er ca. 1,9 ha stort.

Lokalplanomradet er bebygget med én stor kontorbygning, COOPs administrationsbygning.
Bygningen er pa ca. 3127 m? og opfert i én etage med facade mod Hobrovej. Bygningens anvendes
til kontorformal og en butik med mgbelsalg.

Terraenet fremstar fladt og rummer ud over parkeringspladser klippet graesarealer.

Mod Hobrovej er en markant treeraekke af Hestekastanjer, der giver omradet en gran karakter ud
mod vejen.
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Vejforsyningen til lokalplanomradet finder sted direkte fra Hobrovej i den nordlige ende af
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omgivelser
Lokalplanomradet ligger ved Hobrovej i den sydvestlige del af Skalborg umiddelbart overfor City

Syd. Hobrovej er én af de primaere indfaldsveje til Aalborg.

Nord for lokalplanomradet, langs Hobrovej ligger en tankstation, der har samme vejadgang til
Hobrovej som lokalplanomradet. Vejadgangen er ikke lysreguleret. Mod nord greenser
lokalplanomradet i gvrigt op til et grant beplantningsbeelte langs Dallvej. Nord for Dallvej ligger
Skalborgs aktivitetsknudepunkt ved Agri Nord Idraetscenter og dyrskuepladsen.

Lokalplanomradet greenser mod @st op til Coops Centrallager i Skalborg. Administrationsbygningen,
som er omfattet af denne lokalplan er bygget sammen med centrallageret. Kommuneplanens mal er
fremadrettet at omdanne det omrade, hvor lageret ligger i dag, til et boligomrade med henblik pa at
supplere Skalborg eksisterende boligudbud.

Syd for lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade langs den nordlige del af Gartnervej.

Mod vest, pa den modsatte side af Hobrovej, ligger Bilka og Aalborg Storcenter, der er en del af
aflastningsomradet City Syd.

Omradet betjenes af busser pa Hobrovej med en hgj frekvens af busser pa ca 10-15 minutter i
myldretiden. Udover bybusser kgrer ogsa regionale busser pa streekningen. Der er stoppesteder i
begge vejsider ud for lokalplanomradet, ligesom der er et lysreguleret forgeengerfelt pa tveers af
Hobrove,j.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanomradet kan anvendes til kontorer, undervisning, mindre butikker til salg af egne produkter,

butikker til seerligt pladskreevende varegrupper samt engroshandel.

Anvendelsesbestemmelserne tager afseet i intentionerne i Byudviklingsplanen for Skalborg. |
overensstemmelse, hermed udelades de eksisterende muligheder for at indrette lettere industri- og
veerkstedsvirksomheder i omradet.

Bygninger kan opfgres i op til 2 etager og med en hgjde pa maks. 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50. Der er desuden fastlagt en byggelinje pa 17,5 m
fra Hobrovejs vejmidte.

Den eksisterende bygning.

Ubebyggede arealer og beplantning
Hobrovej skal forsksnnes som en gr@n indfaldsvej. Herved modvirkes en sammensmeltning mellem

City Syd, der har abne strukturer med diffuse parkeringslandskaber, skiltning og skala og den gvrige
del af Skalborg.

Den grgnne indfaldsvej sikres ved, at den eksisterende traeraekke mod Hobrovej udpeges som
bevaringsveerdig beplantning. Den sikres endvidere ved bestemmelser om, at treersekken skal
forleenges, safremt der etableres ny bebyggelse eller andre anlaeg indenfor lokalplanomradet langs
Hobrovej. For at sikre en robust beplantning skal den nyetablerede treersekke besta af et miks af
mindst to treearter. Der skal i denne forbindelse veelges sunde traearter.
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Der udleegges et grent forareal langs Hobrovej, der skal fremsta med grees, den bevaringsveerdige
treereekke og eventuel gvrig beplantning. Dette grgnne forareal ma ikke anvendes til bebyggelse
eller andre anleeg.

Bevaringsveerdige treeer langs Hobrove;j.

Der skal indrettes et udendgrs faelles opholdsareal, safremt der etableres undervisning.

Der er i bygningen tre centralt placerede atriumgarde. Disse skal indrettes med et markant grgnt
preeg og med muligheder for ophold.

Veje og parkering
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hobrove;.

Lokalplanen fastszetter pa baggrund af parkeringsnormen i Aalborg kommuneplan bestemmelser for
antal parkeringspladser afhaengig af anvendelsen.

Nye parkeringspladser ma ikke etableres som fladeparkering langs Hobrovej, men skal ske
bag bygninger, bag bygningers facadelinje mod Hobrovej eller mellem bygninger. Parkeringspladser
skal omkranses af beplantning, sa funktionen slgres og omradet fremstar grant.

Lokalplanen fastseetter ligeledes p& baggrund af parkeringsnormen i Aalborg kommuneplan
bestemmelser for antal cykelparkeringspladser afheengig af anvendelsen.
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Anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenhaeng.

Miljgvurdering af planer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" indeholder kriterier

for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en miljgrapport.

Lovens formal er at sikre et hgijt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i
planleegningen, og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i
lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre sendringer,
kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget, er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes veesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening", som kan
ses sammen med den digitale lokalplan.

Miljgvurdering af konkrete projekter (VVM)
| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa Bilag 1

og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlsegsprojekter, som forventes
at kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa
tilladelse til at ga i gang med projektet.

Pa nuveerende tidspunkt omfatter lokalplanen ikke et projekt eller anleeg pa Bilag 1 eller 2 i
ovennzevnte lov. Derfor er der ikke udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport. Nar
det endelige bygge- eller anleegsprojektet er kendt, kan det dog vise sig at udlgse en screening for
en vurdering af, om projektet har en veesentlig indvirkning pa miljget.

Natura 2000-omrader
EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's

medlemslande at bevare en reekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Det skal ske ved at udpege saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tisammen Natura
2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afgare,
om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Det naermeste Natura 2000 omréde, Natura 2000-omréde nr. 15, Nibe Bredning, Halkeer Adal og
Swenderup Adal, ligger ca. 6 km nordvest for lokalplanomrédet.
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Lokalplanomradet ligger allerede indenfor bymaessig bebyggelse. Lokalplanen vurderes derfor ikke
at kunne medfare nye former for forstyrrelser ind i Natura 2000-omradet nr. 15, og i kraft af den
betydelige afstand til det neermeste Natura 2000-omrade, vurderes lokalplanen hverken i sig selv
eller i forbindelse med andre planer og projekter at kunne medfare vaesentlige pavirkninger ind i
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som

medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod @delaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at
forstyrre fugle pa reder.

Lokalplanomradet ligger i udbredelsesomradet for en raekke landlevende dyr opfart pa
EU-habitatdirektivets bilag IV. Af disse arter vurderes det, at lokalplanomradet i mindre grad indgar
som levested (ledelinje og fourageringsomrade) for omradets bestand af flagermus - iseer syd- og
dveergflagermus. Lokalplanomradet vurderes dog uden vaesentlig betydning for omradets
flagermusforekomster, da det kun i mindre grad opfylder levestedsbetingelserne som ledelinje,
fourageringsomrade og rasteomrade.

Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt

en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 3.6.H4 Hobrovej @st.
Rammebestemmelser foreskriver, at der kan etableres miljgvenlige byerhverv i omradet og at der
skal veere fokus pa grent udtryk langs Hobrovej, der adskiller sig fra City Syds dbne struktur.

Lokalplaner og byplanvedteegter
Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 05-003 Ny Dallvej mwv.

Den eksisterende lokalplan ophaeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af
neerveerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 3-6-113.
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Anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

Trafikregulering
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have

vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

De trafikale forhold til og fra omradet i krydset mellem Hobrovej og lokalplanomradet er

undersggt. Trafikintensiteter og kapaciteter er beregnet i forhold til eksisterende aktiviteter (kontor)
og kommende aktiviteter (undervisning) i lokalplanomradet. Redeggrelse for de trafikale forhold ses
under @vrige sagsbilag.

Den beregnede trafikbelastning ved projektomradet viser, at krydset vil have problemer med
afviklingen af trafikken i eftermiddagsspidstimen i bade nul-scenariet og udviklingsscenariet for
trafik, der skal ud p& Hobrove;.

Yderligere beregninger af trafikafvikling er foretaget med alternativ udformning med bade
hagjresvings- og venstresvingsbane i prioriteret T-kryds i udviklingsscenariet, dog uden at opna
tilstreekkelig god afvikling af trafikken i krydset.

Afviklingen af trafikken pa Hobrovej pavirkes ikke af aendringen af omradets funktioner.

Vejbyggelinje
Der er tinglyst en vejbyggelinje pa 17,5 m fra Hobrovejs midte.

Arkeeologi
Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det

bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Nordjyllands Historiske Museum,
jf. Museumsloven.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens
§ 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre
veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse
om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stagrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Jordforurening
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal

arbejdet standses og Aalborg Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes
vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

| 2008 blev begrebet omradeklassificering indfart i Jordforureningsloven. Omradeklassificering
omfatter de omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor
byzone klassificeret som muligt lettere forurenet.
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| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den
kares bort fra en omradeklassificeret ejendom, og at jordflytning skal anmeldes til kommunen.
Formalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Man finder kortet med de omradeklassificerede grunde via kommunens
hjemmeside www.aalborg.dk.

Stgj
Lokalplanomradet er omfattet af Miljgstyrelsens vejledende greense-veerdier i forhold til "Stgj fra

vejtrafik" og "Ekstern stgj fra virksomheder."

| forhold til Hobrovej, der er naermeste stgjbelastede vej, er der udfart stgjberegning for aendret
anvendelse til undervisning inde i bygningen og for etablering af et udendgrs opholdsareal gst for
bygningen. Redeggrelse for stgj ses under @vrige sagsbilag.

Pa facade mod Hobrovej er der beregnet stgjbelastninger, der overstiger stgjgraensen pa 58 dB.
Ogsa gavle mod syd og nord er stgjbelastede over stgjgreensen. Facade mod gst (mod COOP
lagerbygning) er stgjbelastet under stagjgreensen pa 58 dB.

| tilfeelde af oplukkelige vinduer mod Hobrovej og i gavlene skal det sikres, at der indendgrs med
delvis abne vinduer kan overholdes en stgjgraense pa Lden = 46 dB. Det kraever specielle
vindueslgsninger. | alle tilfeelde skal det herudover sikres, at der indendgrs med lukkede

vinduer kan overholdes en stgjgreense pa Lden = 33 dB. Dette kraever sandsynligvis vinduer, som
isolerer bedre end normale termoruder.

Det er muligt ved hjeelp af en absorberende stajskeerm pa bagsiden af lagerbygningen at
tilvejebringe opholdsarealer, som ikke er stgjbelastede (= stgjbelastede under graensevaerdien pa 58
dB).

Det vurderes, at den ngdvendige lydisolering af facader og vinduer med henblik pa overholdelse af
stgjgraenserne for trafikstagj ogsa vil sikre overholdelse af relevante stgjgreenser for virksomhedsstgj
hidrgrende fra lastbiler til og fra COOP lageret. Det bemeerkes, at leesseramper er placeret pa de
sider af lagerbygningen, som i forhold til administrationsbygningen er skeermet af lagerbygningen
selv.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsynings-
selskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret falgende servitutter, som kan have betydning for
bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Aalborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten og pa eventuelle kortbilag.

Matr.nr. 1gae Skalborg By, Skalborg:

Tinglyst: 8.7.1947

Titel: Dok. om betingelser for tilfyldning af en graft.
Indhold: Rerleegning af greft langs Hobrove;.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 7.12.1960

Titel: Dok. om byggelinjer mv.

Indhold: 17,5 m byggelinje fra Hobrovejs midtlinje.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 19.2.1965

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Indhold: Kloakledning mellem Hobrovej og jernbane og regnvandsbassin. Nord for
lokalplanomradet.

Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 12.5.1965

Titel: Dok. om adgangsbegreensning mv.
Indhold: Adgangsbegraensnng langs Hobrovej.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 20.8.1965

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv., brgnd mv.
Indhold: Kloakledning @st for lokalplanomradet.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 1.6.1966

Titel: Dok. om oversigt mv.

Indhold: Oversigtsareal syd for indkearslen til lokalplanomradet (25x130 m).
Pataleberettiget: Aalborg Kommune
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Tinglyst: 31.5.1968

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Indhold: Regnvandsledning gst for lokalplanomradet.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 8.11.1968

Titel: Dok. om oversigt mv.

Indhold: Oversigtsareal pa tankstationen nord for lokalplanomradet.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 21.1.1970

Titel: Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv., brand mv, septiktank.

Indhold: Kloakledning, elektriske kabler, gennemlgbsbrande mv. langs skel mod syd.
Pataleberettiget: Ejer af matr.nr. 1ac Skalborggard, Hasseris

Tinglyst: 11.12.1979

Titel: Lokalplan nr. 05-003.

Indhold: Eksisterende lokalplan, der aflyses.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 14.7.1983

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv., vej.
Indhold: Vandledning og adgang til eftersyn mv.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 14.7.1983

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Indhold: Kloakledning.

pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst:13.12.1985

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Indhold: Telefonkabler langs Dallvej.
Pataleberettiget: Jysk Telefon Aktieselskab

Tinglyst: 14.4.1988

Titel: Forsyning/aflgb.

Indhold: Fjernvarmeledning langs Hobrove;.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 25.6.1997

Titel: Dok. om vandforsyning mv.
Indhold: Vandledning langs Dallvej.
Pataleberettiget: Aalborg Kommune

Tinglyst: 27.6.2014
Titel: Servitut om kommunikationsudstyr mm.
Indhold: Kommunikationsudstyr ved ejendommens indkarsel fra Gartnervej.
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Pataleberettiget: HEF Fibernet A/S
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med de grundlseggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e at lokalplanomradet kan anvendes til erhverv og undervisning,

at bebyggelse gives en hgj arkitektonisk kvalitet,

at der indrettes udendgrs opholdsareal, safremt der etableres undervisning

at der sikres et grgnt forareal mod Hobrovej med markant beplantning,

at bebyggelse mv. disponeres under hensyntagen til bevaringsveerige traeer langs Hobrovej, og
at vejadgang sker fra Hobrove;j.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder,
umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgreensning.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

2.3 Opdeling i delomrader
Lokalplanomradet opdeles ikke i delomrader.
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3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse
Lokalplanomradets hovedanvendelse er byintegrebare erhverv og undervisning med fokus pa

beliggenheden ved Hobrovej.
Inden for lokalplanomradet ma der vaere fglgende, safremt det er foreneligt med hovedanvendelsen:

o Butikker til seerlig pladskreevende varegrupper

Mindre butikker til salg af egne produkter, maks. 250 m?
Kontorer

Undervisning

Tekniske anlaeg

Engroshandel o.l.

Der ma kun etableres virksomhed inden for miljgklasse 1-2, se Bilag 0.

Ad 3.1
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og

mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

o
o s . _." ¥
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4. Udstykning

4.1 Udstykning
Ingen bestemmelser.
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5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocent: maks. 50

5.2 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma ikke placeres i areal udpeget som Grgnt forareal, jf. kortbilag 2.

5.3 Hgjde
Etager: maks. 2

Bygningshgjde: maks. 8,5 m

Bebyggelsens hgjde males fra et niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Arkitektonisk udtryk
Bygninger skal fremsta som arkitektoniske helheder med et varieret og nutidigt formsprog i hgj

kvalitet.

Bygninger skal udformes med respekt for den synlige beliggenhed ved Hobrovej. Bygningerne skal
sikres en god og aben facadevirkning mod Hobrovej uden monotone og lukkede facader.

6.2 Facader
Facader skal fremtraede i tegl (blank, pudset eller vandskuret), glas, stal eller betonelementer.

Delpartier og mindre bygningsdele kan fremtreede i andre materialer.

6.3 Tage
Tage skal udformes med taghzeldning pa 5-60°.

Tage ma ikke bekleedes med reflekterende materialer, bortset fra mindre partier i glas.

6.4 Sekundeere bygninger
Sekundaer bebyggelse som udhuse, overdaekninger til affald 0.l skal udfgres med et formsprog og i

materialer, der harmonerer med den gvrige bebyggelse i lokalplanomradet.

6.5 Solenergianleeg
Solenergianlaeg (fx solfangere og solceller) skal integreres arkitektonisk i byggeriet og ma ikke

medfgre bleendingsgener.

6.6 Tekniske installationer
Udvendige installationer, fx ventilationsanlaeg, skal bevidst indga som arkitektoniske elementer i

bebyggelsen.

6.7 Skiltning
Facadeskiltning skal fremstd som en integreret del af bygningens arkitektur, fx i forbindelse med

indgangspartier, vinduesband o.l.

Skilte pa facader skal udfgres som "lgse" bogstaver, symboler og logoer uden brug af
baggrundsplade. Der ma ikke opszettes elektroniske skilte.

Der ma kun opseettes ét skilt pr. facade pr. virksomhed, og skiltet skal have et enkelt praeg (fx
virksomheden navn og/eller logo). Facadeskilte skal mht. proportioner, materialer og farver
harmonere med den bygning, de opseettes pa. Endelig skal facadeskilte placeres, s& man kan se, at
de sidder pa en mur.

Belysning af skilte skal veere integreret i bogstaver og/eller logoer.

Der ma endvidere opseettes én skiltesgjle (pylon) til omradet. Skiltesgjlen ma maks. veere 2,3 m hgj
og have et areal pa maks. 2,4 m2. Skiltesgjlen ma ikke opsaettes i det granne forareal, jf. Kortbilag 2.
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Der kan endvidere opseettes skilte med henblik pa at orientere om indkarsel til erhverv. Skiltene ma
ikke virke dominerende i omradet. Der ma opstilles maksimalt to orienteringsskilte ved indgang til
omradet. Skiltene ma have en maksimal starrelse pa 100 x 70 cm.

Der ma ikke opsaettes reklameflag, bannere, fritstdende skilte o.l.

Skiltning og belysning ma ikke vaere til gene for omgivelserne.

Ad 6.7
Aalborg kommune har udarbejdet en en facade- og skiltevejledning. Se mere her: Brug Byen
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7. Ubebyggede arealer

7.1 Bevaringsveerdige treeer
Raekken af traeer, vist pa Kortbilag 2, er bevaringsveerdige.

Bevaringsveerdige treeer ma ikke feeldes, stynes, topkappes eller formklippes. Gravning, byggeri
eller materialeoplag skal ske uden for drypzonen af et bevaringsveerdigt tree.

Ved gnske om at feelde et bevaringsveerdigt tree, f.eks. grundet sygdom, dad eller behov for
udtynding, skal der forud indhentes dispensation hos Aalborg Kommune. Ved dispensationen
vurderer Aalborg Kommune hvilken art, der skal erstatte treeet.

7.2 Beplantning langs Hobrovej
Safremt der etableres ny bebyggelse eller andre anlaeg langs Hobrovej skal den bevaringsveerdige

treeraekke forleenges i samme omfang.

For netop at sikre en robust beplantning skal den nye treeraekke besta af mindst to traearter

Ad 7.2
Velegnede treearter er Lind (Tilia platyphyllos), Vintereg (Quercus petraea), Tempeltree (Ginkgo

biloba), El (Alnus spaethii) eller Grgngrenet pil (Salix alba 'Saba’).

7.3 Grgnt forareal
Det grgnne forareal, som vist pa Kortbilag 2 skal fremsta med graes, bevaringsveerdige traeer og

eventuel gvrig beplantning.

Det grgnne forareal ma ikke anvendes til bebyggelse eller andre anlaeg, herunder parkering og
skiltning.

7.4 Beplantning pa parkeringspladser
Der skal etableres beplantning omkring parkeringsarealerne. Beplantningen skal besta af treeer og

lovfeeldende haek eller buske i en hgjde af min. 1 m.

7.5 Udendgrs opholdsareal
Safremt der etableres undervisning, skal der indrettes et udendgrs faelles opholdsareal, som vist pa

Kortbilag 2.

Omradet skal indrettes til de til enhver tid veerende elever og/eller kursister, fx. til leg, ophold og
rekreation.

Opholdsarealet skal have et markant grgnt og frodigt preeg. Tekniske og miljgmaessige anleeg, som
for eksempel stgjdeempende foranstaltninger inden for opholdsarealet skal bidrage med visuelle
kvaliteter til opholdsarealet bl.a. via beplantning.

Der er i bygningen tre centralt placerede atriumgarde. Atriumgardene skal indrettes med et markant
grent praeg af varieret beplantning. Gardene skal endvidere indrettes med gode opholdsmuligheder,
hvor der bl.a. tages hgjde for sol, afskeermning og indbliksgener.
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8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang
Vejadgangen skal ske fra Hobrovej, som vist pa Kortbilag 2.

8.2 Vendemulighed
For enden af blinde veje skal der etableres vendemulighed for det dimensionsgivende karetg;.

Ad 8.2
Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstraekkelig mangvrerum for renovationsvogne,

ligesom vejene skal vaere beregnet for en trafikbelastning pa min. 18 tons akseltryk og vaere fri for
hindringer mv.

8.3 Parkering
Der skal udleegges parkeringsareal svarende til mindst:

e 1 parkeringspladser pr. 50 m? etageareal, excl. garageareal for kontorer.

e 1 parkeringsplads pr. 2 ansatte samt 1 parkeringsplads pr. 4 elever over 18 ar for undervisning.

o 1 parkeringspladser pr. 50 m2 bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker til pladskraevende
varegrupper og engroshandel.

e 1 parkeringsplads pr. 25 m? salgsareal og 1 parkeringsplads pr. 50 m? gvrigt etageareal for
mindre butikker til salg af egne produkter.

Nye parkeringspladser ma ikke etableres som som fladeparkering langs Hobrovej. Nye
parkeringspladser skal etableres bag bygninger, bag bygningers facadelinje mod Hobrovej eller
mellem bygninger.

8.4 Cykelparkering
Der skal udleegges cykelparkeringsareal svarende til mindst:

e 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? for kontorer og butikker.
¢ 5 cykelparkeringspladser pr. 10 elever ved undervisning.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Opvarmning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning.

Ad 9.1
For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen

dispensere for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

9.2 Kloakering
Lokalplanomradet skal kloakeres iht. kommunens spildevandsplan.

9.3 Regnvand
Safremt det befeestigede areal for omradet forgges, skal den forsgende maengde overfladevand

nedsive/fordampe pa egen grund eller forsinkes pa egen grund fer afledning til det offentlige
kloaksystem jf. Aalborg Kommunes spildevandsplan.

Ad 9.3
Forsinkelse kan ske i et sammenhaengende system af f.eks. dbne bassiner, grafter, kanaler,

regnbede o.lign., der indgar som rekreative elementer i omradets fri- og opholdsarealer.

9.4 Affald
Ved projektering skal der indteenkes affaldslgsninger. Den enkelte Igsning skal tilpasses

bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige mader.

Ad 9.4
Kareveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne,

skal indrettes efter geeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne
ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa www.skidt.dk.

9.5 Antenner, paraboler o.l.
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og

stier.

9.6 Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfagres under terraen.
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10. Miljg

10.1 Stgj fra trafik
| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfalsomme formal, som fx boliger, opholdsarealer og

undervisning, og andringer af eksisterende bebyggelse udformes pa en made, der sikrer, at
stgjniveauet fra trafikken overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Ad 10.1
| forbindelse med byggeansggning stilles krav om, at stgjniveauet dokumenteres ved malinger eller

beregninger.

10.2 Stgj fra erhverv
| omradet skal ny bebyggelse og arealer til stgjfalsomme formal, som fx boliger, opholdsarealer og

undervisning, og andringer af eksisterende bebyggelse udformes pa en made, der sikrer, at
stgjniveauet fra erhverv overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Ad 10.2
| forbindelse med byggeansggning stilles krav om, at stgjniveauet dokumenteres ved malinger eller

beregninger.
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11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening
Ingen bestemmelser.
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12. Betingelser for ibrugtagning

12.1 Betingelser, hele omradet
Ny bebyggelse eller zendret anvendelse af bygninger eller ubebyggede arealer ma ikke tages i brug

uden Aalborg Kommunes tilladelse, far:

Veje er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1 og 8.2.

e Parkering er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.3 og 8.4.

e Beplantning mv. er udfgrt i overensstemmelse med pkt. 7.2 og 7.4.

e Udendgrs opholdsareal er etableret i overensstemmelse med pkt. 7.5, safremt der etableres
undervisning

e Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Aalborg Kommunes anvisning, jf. pkt. 9.1.

e Bebyggelsen er kloakeret og tilsluttet kloaksystemet efter Aalborg Kommunes anvisning.

¢ Det er dokumenteret, at de vejledende graenseveerdier for stgj er overholdt, jf. pkt. 10.1 og 10.2.
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13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Opheaevelse af lokalplan
Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggarelse af denne lokalplan ophaeves falgende

lokalplaner i sin helhed:

e Lokalplan 05-003 Ny Dallvej mv.
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14. Servitutter

14.1 Opheevelse af servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at eiendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et
starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.

15.1 Endelig vedtagelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af

planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Kommunen har

pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning
opfares som lavenergibyggeri.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far

dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres

ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

15.7 Ekspropriation
Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.

15.8 Overtagelsespligt
Hvis en ejendom, der er udlagt til offentlige formal eller omfattet af bestemmelser om bevaring af

bebyggelse, indebzerer, at ejeren ikke kan bruge ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kreeve, at kommunen overtager den.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understattes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationshbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke

bindende.

Afheaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Bilag O - Miljgklasser

Formalet med miljgklasserne er at forebygge miljgproblemer ved en hensigtsmeaessig placering af
virksomheder, fritidsanlaeg, institutioner og andet, som erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med
bl.a. stgj, rag, lugt, rystelser eller trafik.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt pavirker
omgivelserne. Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder indenfor en enkelt
virksomhedstype. Derfor er miljgklassen fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og
nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks. virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Klasse 1
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i
omrader med boliger.

Klasse 3
Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4
Virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar
placeres i industriomrader.

Klasse 5
Virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6
Virksomheder og anlaeg, som er meget belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
stgrre industriomrader, s& den gnskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer kan opnas.

Klasse 7
Virksomheder og anlaeg, som er saerligt belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed.

Anvendelse Eksempler pa typer Miljgklasse
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Butikker Dagligvarebutik, supermarked 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Kiosk 1-3
Udvalgsvarebutik 1-4
Butikker med veerksted, f.eks. guldsmed 1-3
Seerlig pladskraevende varegrupper 1-4
Salg af egne produkter evt. med showroom 1-3
Restaurant o.l. Bar 1-4
Diskotek 1-4
Fastfood o.l. 1-4
Restaurant o.l. 1-4
Hotel o.l. Hotel 1-3
Vandrehjem o.l. 1-3
Klinikker mv. Kiropraktor 1-3
Leege, tandleege o.l. 1-3
Sygehus o.l. 3-4
Terapi 1-3
Dyreklinikker mv. Dyreklinik 1-3
Dyrehospital o.1. 1-4
Hundekennel 1-4
Hundepension mv. 1-4
Kontorer Administration 1-3
Advokat, revisor o.l. 1-3
Arkitekt, ingenigr o.l. 1-3
Dataradgivning 1-3
Service Bedemand o.l. 1-3
Ejendomsmaegler o.l. 1-3
Forsikring 1-3
Frisgr o.l. 1-3
Marketing 1-3
Medievirksomhed 1-3
Pengeinstitut 1-3
Postkontor 1-3
Postordrevirksomhed 1-3
Rejse-, turist- , billetbureau o.l. 1-3
Reklamevirksomhed 2-3
Sma vaskerier, renserier o.l. 1-3
Solcenter 1-3
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Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk og vaskeanleeg, 3
men ikke veerksted)
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.1. 2-5
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke, menighedshus, kirkegéard 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum, udstilling, galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Ferieformal Camping o.l. 2-5
Ferieby, feriecenter 2-5
Hotel 1-3
Vandrehjem 1-3
Fritidsanleeg Forlystelse, underholdning 1-7
Klub, forening 1-7
Lystbadehavn 1-7
Sport 1-7
Undervisning Forskning, udvikling 1-3
Gymnasium 1-3
Hajere uddannelse 1-3
Kursus, konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter, forsorg 1-2
Kollegier 1-2
Ungdomsbolig, eeldrebolig 1-2
AEldreinstitution 1-2

Rekreative formal

Grgnne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
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Tekniske anlaeg

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
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Jernbaneanleeg 3-6
Kraftvarmevaerker 3-6
Lufthavn 6-7
Parkeringshus 1-4
P-pladser 1-4
Pumpestation o.l. 1-4
Rensningsanleeg 1-7
Transformere (sma)
Varmeveerker 1-4
Vejanlaeg 1-7
Engroshandel o.l. Aftapning, pakning, oplag 3-6
Catering 2-5
E-handel o.l. 2-4
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Transport o.l. Biludlejning 2-4
Busterminal, remise o.l. 4-6
Flytteforretning 3-6
Fragtmand, budcentral 3-7
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-7
Vognmand 3-7
Oplagsvirksomhed o.l. Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanleeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kgrende materiel 4-5
Treelast (uden byggemarked o.1.) 3-5
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Veerksteder o.l. Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
E-handel o.l. 2-4
Elinstallatar 2-3
Elektroteknik 2-3
Fadevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering, overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Postordrevirksomhed 2-6
Smedje, vvs 2-6
Snedker 3-5
Softwareproduktion 2-6
Stenhugger 3-5
Tekstil- og tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 34
Vulkanisering 3-4

Mindre industri Akkumulator- og kabelproduktion 4-5
Betonblanding, betonstabning 4-6
Bygningselementer 4-5
Catering 2-5
Cd- og dvd-produktion 2-5
Drikkevarefremstilling 4-5
E-handel o.l. 2-4
Elektroteknik 2-4
Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering, forzinkning o.l. 4-6
Garveri 4-6
Glas-, porceleen- og lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.1. 4-5
Lakering, overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning, nedknusning 4-5
Plast- og skumplastfremstilling 4-5
Postordrevirksomhed 2-6
Protein- og enzymfremstilling 3-6
Renggrings- og hygiejnemidler 4-5
Softwareproduktion 2-6
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil- og tgjproduktion 3-5
Treeimpraegnering 4-5
Vaskeri, renseri, farveri 3-5
Vulkanisering 3-5
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Starre industri

Akkumulator- og kabelproduktion
Asfaltfremstilling

Betonblanding, betonstabning
Biogasanleeg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik

Farve, lak, lim, cellulose
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbreending (affald)
Fadevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.l.
Garveri

Glas-, porcelaen- og lervareproduktion
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik o.1.

Kemisk og genetisk produktion
Lakering, overfladebehandling
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stgbning
Mgbelfabrikation o.1.

Olie- og benzindepot
Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling

Plast- og skumplastfremstilling
Protein- og enzymfremstilling
Renggringsmidler, hygiejnemidler
Savveerk

Skibsveerft

Slagteri

Softwareproduktion
Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekniske installationer

Tekstil- og tgjproduktion
Treeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering
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5-6
6-7
4-6
6-7
4-7
5-6
3-5
6-7
4-6

3-6
4-6
5-6

4-6
5-6
5-6

4-7
6-7
3-6

5-6
6-7
5-6
4-7
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Industri med seerlige
beliggenhedskrav

Asfaltfremstilling
Bekaempelsesmidler, kunstgadning
Biogasanleeg

Bygningselementer

Cementfabrik

Farve, lak, lim, cellulose

Fiskemel, benmel, blodplasma
Foderstoffer, kornforarbejdning
Forbreending (affald)

Gas- og benzindepot

Grus-, kalk- og mgrtelvaerker
Kabelskrot

Kemikalie- og oliebehandlingsanleeg
Kemisk og genetisk produktion
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejd., -stgbning
Olie- og benzindepot

Olie- og fedtraffinering

Ophugning, nedknusning

Papir- og papfremstilling
Skibsveerft

Stélvalseveerk

Talg- og fedtsmelteri

Teglvaerk

Tekniske installationer
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6-7
6-7
6-7
4-7

6-7

6-7
4-7

6-7
6-7

6-7

6-7

2-7









